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Anteproyecto de Ley Orgéanica que crea el Sistema Nacional de Vivienda, Asentamientos
Humanos Dignos y el Ministerio de Vivienda —MIVIVIENDA-

CONSIDERANDO PRIMERO: Que es un derecho fundamental del ser humano tener
acceso a una vivienda digna y adecuada. En dicho sentido, la Constitucién de la
Republica Dominicana, en su articulo 59, establece: “Toda persona tiene derecho a una
vivienda digna con servicios basicos esenciales. El Estado debe fijar las condiciones
necesarias para hacer efectivo este derecho y promover planes de viviendas y
asentamientos humanos de interés social. El acceso legal a la propiedad inmobiliaria
titulada es una prioridad fundamental de las politicas publicas de promocién de vivienda.”

CONSIDERANDO SEGUNDO: Que la Constitucion Dominicana en su articulo 7
reconoce a la Republica Dominicana como un Estado Social y Democrético de Derecho,
organizado en forma de Republica unitaria, fundado en el respeto de la dignidad humana,
los derechos fundamentales, el trabajo, la soberania popular y la separacion e
independencia de los poderes publicos. Tal reconocimiento lo coloca como un Estado
garante de derechos fundamentales, que implica jugar un rol eficaz en el acceso de sus
ciudadanos y ciudadanas a una vivienda digna.

CONSIDERANDO TERCERO: Que el Pacto Internacional de los Derechos Econdmicos,
Sociales y Culturales (PIDESC) en su articulo 11.1 establece: “Los Estados Partes en el
presente Pacto reconocen el derecho de toda persona a un nivel de vida adecuado para
si y su familia, incluso alimentacion, vestido y vivienda adecuados, y a una mejora
continua de las condiciones de existencia. Los Estados Partes tomaran medidas
apropiadas para asegurar la efectividad de este derecho, reconociendo a este efecto la
importancia esencial de la cooperacion internacional fundada en el libre consentimiento”.

CONSIDERANDO CUARTO: Que Republica Dominicana ha ratificado dicho pacto y que
es deber del Estado Dominicano dar cumplimiento al mandato constitucional ya
sefialado, asi como a los pactos internacionales de los cuales es signatario. Esto requiere
crear el marco juridico y las condiciones econdémicas y financieras a los fines de que
todas las familias dominicanas se establezcan en viviendas dignas y adecuadas,
contribuyendo a elevar su nivel de vida y el desarrollo socioeconémico del pais.

CONSIDERANDO QUINTO: Que la Estrategia Nacional de Desarrollo promulgada
mediante la Ley 1-12 establece en su objetivo 2.5.1: “Facilitar el acceso de la poblacion
a viviendas econdmicas, seguras y dignas, con seguridad juridica y en asentamientos
humanos sostenibles, socialmente integrados, que cumplan con los criterios de
adecuada gestibn de riesgos y accesibilidad universal para las personas con
discapacidad fisico motora”.
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CONSIDERANDO SEXTO: Que en el pais se ha consolidado un nimero importante de
asentamientos humanos sin la debida planificacion urbana y seguridad de tenencia de la
propiedad, siendo necesario que el Estado garantice y proporcione el apoyo requerido
para el desarrollo de los mismos y su convivencia pacifica.

CONSIDERANDO SEPTIMO: Que la vivienda es un bien que representa una dimension
humana en la vida de las personas y que, como espacio de integracién politica en la
comunidad, tiene que ver con su identidad, arraigo, cohesion social y desarrollo. Por ello,
se convierte en un bien de caracter publico que, por su naturaleza, no puede ser
impulsado y gestionado exclusivamente por la dinamica del mercado.

CONSIDERANDO OCTAVO: Que el Estado Dominicano debe priorizar territorialmente,
en los asentamientos humanos informales empobrecidos y aquellos que se encuentran
en altos niveles de vulnerabilidad ambiental, sus politicas publicas en materia de
vivienda. En consecuencia, se requiere la creacion y la puesta efectiva en funcionamiento
de un sistema de produccion publica de vivienda, complementado con un sistema de
acceso a la misma a través de los instrumentos y mecanismos administrativos
necesarios.

CONSIDERANDO NOVENO: Que es deber del Estado promover e impulsar la
construccion de viviendas para familias de ingresos bajos y medio bajos a través de
instrumentos y mecanismos que garanticen el acceso a la vivienda.

CONSIDERANDO DECIMO: Que el Estado Dominicano debe especializar recursos
destinados al acceso a la vivienda para sectores empobrecidos, carentes del acceso a
la vivienda de bajo costo producida por el sector privado mediante régimen de
fideicomiso, y del mercado hipotecario.

CONSIDERANDO DECIMO PRIMERO: Que se requiere impulsar la capacidad de pago
a los sectores empobrecidos que optan por obtener una vivienda mediante mecanismos
cooperativos, solidarios y/o ayuda mutua a través de formas innovadoras.

CONSIDERANDO DECIMO SEGUNDO: Que el Estado Dominicano es el propietario
originario de la tierra y a quién corresponde su mejor administracion para erradicar el
déficit habitacional y combatir la pobreza.

CONSIDERANDO DECIMO TERCERO: Que se debe garantizar el derecho a una
vivienda digna, otorgando seguridad juridica mediante la provision de certificados de
titulos con la legitimidad y legalidad que requiere el Sistema Juridico en materia de Tierra
en Republica Dominicana.
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CONSIDERANDO DECIMO CUARTO: Que existe, por parte del Estado Dominicano,
una deuda histérica en materia de habitat y garantia del derecho a una vivienda digna a
comunidades damnificadas, llegando a constituirse en asentamientos humanos
empobrecidos permanentes.

CONSIDERANDO DECIMO QUINTO: Que en el actual marco juridico e institucional
existe una gran dispersion de actores que interactian en materia de vivienda y habitat,
teniendo como resultado intervenciones dispersas que no contribuyen a la solucién de
los multiples problemas que enfrenta el pais por el déficit habitacional y la vulnerabilidad
de sus asentamientos humanos.

CONSIDERANDO DECIMO SEXTO: Que la politica publica en materia de vivienda del
Estado Dominicano requiere un marco juridico, institucional y fiscal, y un sistema
nacional que garantice la coordinacion y concertacion de los sectores publico, politico,
empresarial y social, estructurado bajo el criterio de una centralizacion normativa, fiscal
e institucional en materia de politicas, normas y metodologias, y, descentralizado en
términos operativos en los procesos de formulacion, gestion, implementacion,
seguimiento y evaluacion, de los planes, programas y proyectos del sector publico en
materia de Vivienda, Habitat y Asentamientos Humanos Dignos.

CONSIDERANDO DECIMO SEPTIMO: Que el Estado debe fomentar el fondo solidario
a través del cooperativismo de vivienda y ayuda mutua como alternativas sociales
comunitarias viables para la solucion y reduccion del déficit habitacional.

CONSIDERANDO DECIMO OCTAVO. Que el comité de Derechos Econdémico, Sociales
y Culturales, establecido en virtud de la resolucion 1985/17 de 28 de Mayo de 1985 del
Consejo Economico y Social de las Naciones Unidas, con la funcion de supervisar la
aplicacion del pacto Internacional de Derecho Econdmicos, Sociales y Culturales por los
Estados Parte, entre éstos al Estado Dominicano, emitié en 1991 la Observacion General
numero 4 dedicada al derecho a una vivienda adecuada, que al igual que las demas
observaciones generales, tiene la finalidad de lograr de manera progresiva y eficaz la
plena realizacion de los derechos reconocidos en el pacto, precisando los aspectos que
implica el derecho a una vivienda adecuada: a) seguridad juridica de la tenencia; b)
disponibilidad de servicios, materiales, facilidades e infraestructura; c) gastos
soportables; d) habitabilidad; e) asequibilidad; f) lugar; g) adecuacién cultural.

CONSIDERANDO DECIMO NOVENO. Que el Estado Dominicano en su funcion de

supervisar la aplicacion del Pacto Internacional de Derechos econdmicos, sociales y
culturales por los Estados Parte y la carta de las Naciones Unidas aprobada en 1945 que
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habla del principio fundamental la igualdad entre hombres y mujeres. Sin embargo, las
mujeres siguen siendo victimas de discriminacion en diferentes ambitos: laboral,
econdémico, salud, sexual; por lo que se hace necesario introducir disposiciones en la
legislacion y en las politicas relativas a la vivienda para garantizar el derecho de la mujer
a una vivienda digna.

VISTA: La Constitucién de la Republica Dominicana.

VISTA: La Declaracion Universal de los Derechos Humanos.

VISTO: El Cadigo Civil de la Republica Dominicana.

VISTA: La ley No. 344 del 29 de julio del aflo 1943 y sus modificaciones, sobre
Procedimiento de Expropiacion.

VISTA: Laley No. 472, que constituye en Bien de Familia los adjudicados por el Instituto
Nacional de la Vivienda.

VISTA: Laley No. 339, que establece que las viviendas construidas por los organismos
autonomos del Estado o directamente por el Poder Ejecutivo, quedan declaradas de
pleno derecho Bien de Familia.

VISTO: La ley No. 5892, que crea el Instituto Nacional de la Vivienda (INVI).

VISTA: La ley No. 1832, que instruye la Direccion General de Bienes Nacionales.
VISTO: La ley No. 5574 de fecha 11 de julio del afio 1961, que crea el Instituto Nacional
de Auxilios y Viviendas (INAVI).

VISTA: La ley No. 4314, que regula la prestacion y aplicacion de los valores en el
inquilinato y sus modificaciones.

VISTA: La ley No. 64-00, sobre Medioambiente y Recursos Naturales.

VISTA: Laley No. 147-02 de Gestion de Riesgos.

VISTA: Laley No. 108-05, sobre Registro Inmobiliario del afio 2005 y sus modificaciones.
VISTA: La ley No. 496-06, que crea el Ministerio de Estado de Economia, Planificacion
y Desarrollo (MEPYD).

Vista: Laley No. 340-06, sobre Compras y Contrataciones Publicas de Bienes, Servicios,
Obras y Concesiones.

VISTA: La ley No. 176-07 del 18 de Julio del afio 2007, sobre el Distrito Nacional y los
Municipios.

Vista: La ley No. 189-11, que crea la Comision Presidencial para el Desarrollo del
Mercado Hipotecario y Fideicomiso.

VISTA: La Ley No. 200-04, sobre Acceso a la Informacién Publica.

VISTA: Laley No. 1-12, sobre la Estrategia Nacional de Desarrollo.

VISTA: Laley No. 247-12, Ley Organica de la Administracion Publica.

VISTA: La ley No. 107-13, sobre Procedimiento Administrativo.

VISTA: La Ley 687-82, que cre6 la Comision Nacional de Reglamentos Técnicos de la
Ingenieria, la Arquitectura y Ramas.
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VISTO: El Decreto No. 932-03, que aprueba el reglamento de Aplicacion de la Ley No.
147-02 de gestion de riesgos.

VISTO: La Ley 247-12 Organica de la Administracion Publica.

VISTO: Ley 200.04 de Libre Acceso a la Informacién Pubica

VISTO: Ley 449.06 de Compras y Contrataciones y sus modificaciones.

VISTO: Ley 423-06 Orgéanica de presupuesto para el sector publico

VISTO: Ley 05-07 que crea el Sistema Integrado de Administracion Financiera del
Estado

VISTO: Ley 10-07 sobre el Sistema Nacional de Control Interno

VISTO: Ley 41-08 de Funcion Puablica.

VISTO: Ley 183.02 Monetaria y Financiera
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HA DADO LA SIGUIENTE LEY ORGANICA:

TITULO |
SISTEMA NACIONAL DE VIVIENDA Y ASENTAMIENTOS HUMANOS DIGNOS

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES DE LA LEY

Articulo. Objeto de la ley. La presente Ley tiene por objeto establecer las politicas,
principios, programas, estrategias e instrumentos en materia de vivienda, habitat y
asentamientos humanos dignos para fomentar la construccién, el mejoramiento masivo
de viviendas y la facilitacion de acceso a las mismas, dada la obligacion del Estado
Dominicano de garantizar el derecho a la vivienda y habitat dignos de toda la poblacion.

Articulo. Priorizacion de la mitigacion del déficit habitacional. Se declara prioridad
nacional la mitigacion sostenida y sostenible del déficit habitacional a nivel nacional, en
los ambitos urbano, suburbano y rural. Los esfuerzos de reduccion del déficit se enfocan
tanto en aumentar la produccion de nuevas viviendas, como en elevar la calidad de las
existentes, y procurar que la vivienda en general se ejecute en entornos dignos y
adecuados, proclives al desarrollo integral de las personas.

Articulo. Ambito de aplicacién. Esta Ley es de alcance nacional y rige para todas las
personas que viven en el territorio nacional.

Articulo. Principios. Quedan establecidos los principios fundamentales siguientes:

1. Acceso a la vivienda. La Ley se fundamenta en la obligacién constitucional
intransferible que tiene el Estado de garantizar el derecho a la vivienda y habitat
dignos, y de asegurar su proteccion en situaciones de contingencias ambientales
y antropogénicas.

2. El Estado como garante: Implica el fortalecimiento del Estado como garante de
un habitat digno como espacio de insercidn de la persona en la comunidad desde
una vivienda digna y accesible a los diferentes estratos sociales, de conformidad
con el articulo 7 de la Constitucion sobre el Estado Social y Democratico de
Derechos.

3. Equidad. La presente Ley garantizara igual oportunidad, para toda la poblacion

dominicana, en el acceso a una vivienda digna, priorizando las familias que viven
en asentamientos humanos empobrecidos y vulnerables.
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4. Seguridad y garantias juridicas: Todas las personas deben poseer seguridad
de tenencia y propiedad que les garantice la proteccion legal, y el Estado debe
adoptar medidas destinadas a conferir seguridad legal de tenencia y propiedad a
las personas y a los hogares que en la actualidad carezcan de esa proteccion.

5. Participacion ciudadana: El Estado garantizara la participacién de los sectores
social y privado, de acuerdo con las disposiciones de esta Ley, durante los
procesos de formulacion, gestion y ejecucion de las politicas, planes, programas
y proyectos.

6. Funcién social de la propiedad: De conformidad con la Constitucion, la
propiedad tiene una funcion social que implica obligaciones, por lo que el goce y
uso de la misma esta limitado por los derechos sociales y el interés colectivo.

7. Desarrollo sostenible. El sistema debe tener la capacidad de satisfacer las
necesidades actuales sin comprometer la capacidad de las generaciones futuras
de satisfacer las suyas, garantizando el equilibrio entre crecimiento econémico,
cuidado del medio ambiente y bienestar social.

8. Produccion social: El Estado reconoce que existen formas de produccion de
vivienda que priorizan el valor de uso sobre su mercantilizacion, por lo que
promovera y dara apoyo a las mismas en los territorios donde se aplique. El
Estado tendra la responsabilidad de garantizar que estas formas de produccion
cumplan con las condiciones necesarias para que se considere como una vivienda
digna y adecuada.

9. Planificacién. Debera ser un proceso continuo, llevado a cabo a través de la
formulacion, ejecucion, seguimiento y evaluacion, en el que se sustentaran las
politicas, los planes, programas y proyectos desarrollados por el Sistema Nacional
de Vivienda y Asentamientos Humanos Dignos, con la participacion de la
poblacién afectada, del sector publico y del sector privado en cada paso del
proceso de planificacion y desarrollo.

10.Programacion de politicas y objetivos estratégicos. La presente Ley
establecera los elementos generales mediante los cuales las instituciones
publicas del sector deberan sustentar las politicas y objetivos para el largo,
mediano y corto plazo, definidos a través del sistema de planificacion.
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11.Viabilidad. Las politicas, programas y proyectos contenidos en los planes
deberan ser factibles de realizar, teniendo en cuenta la capacidad de la
administracion publica y los aportes del sector privado en términos de recursos
técnicos y financieros.

12.Eficacia. Las politicas y objetivos contenidos en los planes deben procurar la
satisfaccion de las demandas de la sociedad y el logro de los impactos previstos
sobre las necesidades insatisfechas. El Estado y la decisién politicamente
competente asignaran los recursos necesarios para la implementacion y el
funcionamiento del Sistema Nacional de Vivienda y Asentamientos Humanos
Dignos.

13.Coordinacion con los diferentes Poderes del Estado, 6rganos de gobierno y
niveles de administracion. Los niveles administrativos responsables de
ejecucion a nivel nacional y local deberan garantizar que existe la debida armonia,
coherencia y coordinacion en la definicion y ejecucion de los planes.

14.Transparencia en la actuacion administrativa. El proceso de formulacion y
ejecucion de los planes, asi como el proceso de contratacion de los proyectos de
construccion de vivienda y habitat, deberan ser de pleno acceso al conocimiento
de la ciudadania y sujeto de monitoreo tanto por el Estado como por la sociedad
civil involucrada.

Articulo. Caracter de la Ley. Las disposiciones contenidas en la presente Ley son de
orden publico e interés social y establecen la concurrencia de los érganos del Estado
para la planeacion, ordenacion y uso eficiente del territorio, regulacion de la produccién
y acceso a la vivienda en el territorio nacional.

Articulo. Definiciones. Para los efectos de la presente Ley se entendera por:

1. Vivienda: Recinto habitado por seres humanos, delimitado normalmente por
paredes, techo y acceso independiente al medio que se constituye en un bien
fundamental para el cobijo, guarecimiento, proteccidn, sociabilidad e integracion
en el seno de la familia, la comunidad y de la sociedad en general. Es también un
area prioritaria para el desarrollo nacional y un derecho humano fundamental.

2. Vivienda digna o adecuada: Para que la vivienda sea adecuada o digna, debe
reunir como minimo los siguientes criterios:
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a. Seguridad juridica de la tenencia: La tenencia adopta una variedad de
formas, como el alquiler (publico y privado), la vivienda en cooperativa, el
arriendo, la ocupacion por el propietario, la vivienda de emergencia y los
asentamientos informales y/o temporales. Sea cual fuere el tipo de
tenencia, todas las personas gozan de seguridad que les garantice una
proteccion legal.

b. Disponibilidad de servicios, materiales, instalaciones e
infraestructura: Una vivienda adecuada debe contener ciertos servicios
indispensables para la salud, la seguridad, la comodidad y la nutricion.
Todos los beneficiarios del derecho a una vivienda adecuada deben tener
acceso permanente a recursos naturales y comunes, agua potable, energia
eléctrica para la cocina y el alumbrado, instalaciones sanitarias y de aseo,
almacenamiento de alimentos, eliminacion de desechos, drenaje y
servicios de emergencia.

c. Gastos soportables. Los gastos personales o del hogar que entrafa la
vivienda deberian ser de un nivel que no impidiera ni comprometa el logro
y la satisfaccion de otras necesidades basicas.

d. Habitabilidad: Una vivienda adecuada debe ser habitable, en sentido de
poder ofrecer espacio adecuado a sus ocupantes y de protegerlos del frio,
la humedad, el calor, la lluvia, el viento u otras amenazas para la salud, de
riesgos estructurales y de vectores de enfermedad. Debe garantizar
también la seguridad fisica de los ocupantes.

e. Asequibilidad: La vivienda adecuada debe ser asequible a los que tengan
derecho. Debe concederse a los grupos en situacion de desventaja un
acceso pleno y sostenible a los recursos adecuados para conseguir una
vivienda. Deberia garantizarse cierto grado de consideracion prioritaria en
la esfera de la vivienda a los grupos desfavorecidos como las personas de
edad avanzada, los nifios, las personas con discapacidades, los enfermos
terminales, los individuos VIH positivos, las personas con problemas
médicos persistentes, las victimas de desastres, las personas que viven en
zonas de riesgo y otros grupos de personas.

f. Lugar: La vivienda adecuada debe encontrarse en un lugar que permita el
acceso a las opciones de empleo, los servicios de atencion de la salud,
centros de atencion para nifios, escuelas y otros servicios sociales. La
vivienda no debe construirse en lugares contaminados ni en la proximidad
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inmediata de fuentes de contaminacion que amenazan el derecho a la
salud de los habitantes.

g. Adecuacién cultural: La manera en que se construye la vivienda, los
materiales de construccion utilizados y las politicas en que se apoyan,
deben permitir adecuadamente la expresion de la identidad cultural y la
diversidad de la vivienda.

3. Albergue: Estructuras preexistentes que se utilizan de manera provisional para
asentamientos colectivos y comunitarios de poblacion desplazada a causa de
fendmenos naturales o antropogénicos.

4. Vivienda progresiva: Toda aquella unidad que, partiendo de un nucleo basico
gue permita su ocupacion y habitabilidad en una etapa inicial, pueda crecer y
mejorarse progresivamente, manteniendo la calidad constructiva hasta alcanzar
una superficie adecuada al tamafio y crecimiento de la familia, cumpliendo con los
instrumentos normativos de uso de suelo.

5. Vivienda de bajo costo (VBC): Es una solucion habitacional con participacion de
los sectores publico y/o privado, cuyas unidades tienen un precio de venta fijado
por la Ley 189-11, monto que anualmente es ajustado por inflacion conforme a las
disposiciones del articulo 327 del Cédigo Tributario de la Republica Dominicana.

6. Vivienda media: Aquella vivienda que se produce de manera autogestionada o a
través del mercado inmobiliario, cuyos destinatarios son familias de ingresos
medios que reciben o no incentivos directos o indirectos por parte del Estado para
su produccion y no estan sujetas a la Ley 189-11.

7. Vivienda social: Es aquella vivienda producida por el sector publico o privado,
destinada a las personas gque se encuentran en condiciones de pobreza, pobreza
extrema, o vulnerabilidad, que habitan en zonas consideradas de alto riesgo y que
cumple con los requisitos minimos para la garantia del derecho a una vivienda
digna.

8. Habitat digno: Es un derecho colectivo que implica el acceso universal a la tierra,
la vivienda, las infraestructuras basicas, los equipamientos sociales, los servicios
y los espacios de trabajo y produccion, en un marco de respeto de los rasgos
culturales y simbdlicos de la comunidad y de la preservacién del ambiente, segin
las particularidades del medio urbano y rural.
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9. Ordenamiento territorial: Proceso continuo impulsado por el Estado que integra
instrumentos de planificacion y gestion participativa hacia una organizacion a largo
plazo del uso del suelo y ocupacion del territorio, acorde a sus potencialidades y
limitaciones y a las expectativas de la poblacién, conforme a los objetivos de la
Estrategia Nacional de Desarrollo para mejorar la calidad de vida y garantizar los
derechos colectivos y difusos.

10.Servicios publicos: Actividades operativas publicas prestadas directamente por
la administracion publica competente para satisfacer las necesidades colectivas
de la poblacioén.

11.Equipamientos: Es el conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones o
mobiliarios sociales, deportivos, de salud, de educacién, entre otros, que prestan
servicios y complementan al desarrollo de actividades necesarias para la
poblacién que alli reside.

12.Derecho a la ciudad: Es definido como el usufructo equitativo de las ciudades
dentro de los principios de sustentabilidad, democracia, equidad y justicia social.
Es un derecho colectivo de los habitantes de las ciudades, que les confiere
legitimidad de accion y de organizacién basado en sus usos y costumbres, con el
objetivo de alcanzar el pleno ejercicio del derecho a la libre autodeterminacion y
un nivel de vida adecuado. El Derecho a la Ciudad es interdependiente de todos
los derechos humanos internacionalmente reconocidos, concebidos
integralmente, e incluye, por tanto, todos los derechos civiles, politicos,
econdmicos, sociales, culturales y ambientales que ya estan reglamentados en
los tratados internacionales de derechos humanos.

13.Participacion colectiva. Es la que se realiza en los procesos de produccion social
del habitat con el objetivo de garantizar la participaciéon ciudadana en la
elaboracidn, disefio, implementacion y control de las politicas publicas de habitat,
con el fin de fortalecer la transparencia de los actos estatales, la eficacia en cuanto
a los resultados obtenidos de los programas de gobierno y la autonomia tanto de
las administraciones publicas locales como de las organizaciones populares.

14.Cooperativas Solidarias: Es una asociacion voluntaria de personas que se
organizan sobre la base del esfuerzo propio y la ayuda mutua para formar una
empresa econémica y social sin fines de lucro con el propésito de satisfacer
necesidades individuales y colectivas.
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15.Cooperativas de vivienda por ayuda mutua: Son asociaciones con
personalidad juridica, sin fines lucrativos y autogestionarias que aportan el
esfuerzo y la iniciativa de sus asociados para solucionar en forma conjunta el
déficit habitacional, mediante sus acciones en materia de mejoramiento,
construccién y financiacion del acceso a una vivienda digna y adecuada.

16.Cooperativas de vivienda: Las cooperativas de vivienda son aquellas que tienen
por objeto principal proveer de alojamiento adecuado y estable a sus socios,
mediante la construccion de viviendas por esfuerzo propio, ayuda mutua,
administracién directa o0 contratos con terceros, y proporcionar servicios
complementarios a la vivienda.

17.Propiedad Solidaria: Es una variante de la propiedad que tiene un caracter
social, donde una entidad sin fines de lucro, como lo son las cooperativas de
vivienda, posee la titularidad de los inmuebles producidos para el uso o consumo
de sus socios.

18.Promotor-constructor de viviendas: Es la persona fisica o juridica que
promueve y construye viviendas para el mercado, publico y/o privado, quien la
desarrolla por determinacion propia o por la contratacion de terceros.

19.Autoproduccion de la vivienda: Es el proceso de gestidon del suelo, construccion
y distribucion interna de la vivienda bajo el control directo de sus habitantes de
forma individual o colectiva, la cual, puede desarrollarse mediante la contratacion
de terceros o por medio de procesos de autoconstruccion, bajo la supervision de
un técnico calificado y apegado a las normativas vigentes.

20.Suelo habitable: Son los terrenos fisicos y legalmente susceptibles de ser
destinados predominantemente al uso habitacional conforme a las disposiciones
aplicables.

21.Mejoramiento del habitat: Es la accion tendente a rehabilitar, reordenar o
renovar las zonas de un asentamiento humano empobrecido deteriorado fisica,
social o funcionalmente.

22.Intervencién urbana: Es laintervencion a un espacio urbano a escala puntual
y supone la transformacion de uno o varios elementos de su estructura.
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23.Restauracion: Supone la consolidacion y/o rescate de la identidad de los
espacios urbanos vinculados a aspectos culturales a partir de la conservacién de
uno o varios edificios, implicando una accion de reconstruccion de la identidad.

24.Rehabilitacion: Conjunto de acciones destinadas a potenciar los valores
socioeconémicos, ambientales, arquitecténicos y funcionales de determinadas
areas urbanas mediante el restablecimiento de un edificio o de un conjunto de
inmuebles, orientado a proteger o fomentar especialmente las actividades y a sus
habitantes.

25.Renovacién urbana: Proceso que plantea una transformacion profunda en la
apariencia y funcionamiento de un area urbana a gran escala, modificando los
usos, actividades y la morfologia urbana; en ocasiones, implica la destruccion de
edificios preexistentes.

26.Mejoramiento de la vivienda: Es la accion tendente a rehabilitar o renovar las
viviendas deterioradas o inadecuadas mediante reparacion o reforzamiento
estructural en procura de que sea una vivienda segura, digna y adecuada.

27.Produccion publica de vivienda: Es un proceso mediante el cual la
administracion publica gestiona directa o indirectamente viviendas con el objetivo
de reducir el déficit habitacional.

28.Mercado inmobiliario: Es la oferta y demanda de bienes inmuebles
independientemente de su naturaleza: residencial, comercial, industrial, urbano,
etcétera.

29.Déficit habitacional: El déficit habitacional suele presentarse en dos dimensiones
analiticas: el déficit cuantitativo, que se define como la carencia de unidades de
vivienda que se necesitan para responder a las necesidades habitacionales de la
poblacién; y el déficit cualitativo, que se refiere a las viviendas que presentan una
calidad deteriorada en funcién de aspectos materiales, de espacio fisico o de
servicios basicos y funcionales.

30.Supervisor de construccién: Es el profesional con el conocimiento técnico
requerido para realizar la supervision de los planos y del desarrollo y construccion
de una obra determinada, debidamente acreditado y habilitado para tales fines.

31.Gestor urbano: Es una persona fisica que se encarga de recibir, revisar y
gestionar la tramitacion y expedicion de licencias de construccion para proyectos
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de urbanizaciones y edificaciones de viviendas y asentamientos humanos, en las
zonas o areas que MIVIVIENDA le haya determinado como su jurisdiccién y que
sea acreditado y habilitado para tales fines segun los procedimiento que determina
la presente Ley y sus Reglamentos.

32.Evaluador estructuralista. Es una persona fisica o juridica que se encarga de
realizar las evaluaciones y levantamientos de las condiciones estructurales de las
viviendas ya construidas o en proceso de construccion.

CAPITULO Il
DISPOSICIONES DEL SISTEMA NACIONAL DE VIVIENDA
Y ASENTAMIENTOS HUMANOS DIGNOS

Articulo. Creacion del Sistema Nacional de Vivienday de Asentamientos Humanos
Dignos. El Sistema Nacional de Vivienda y Asentamientos Humanos Dignos (SINAVI)
comprende el conjunto de principios, instituciones, normas, 6rganos y procesos que fijan
y hacen posible las politicas, objetivos, metas y prioridades en materia de vivienda,
habitat y asentamientos humanos dignos, asi como la coordinacion y concertacion entre
las instituciones publicas, el sector privado y el sector social como conjunto
interrelacionado para la promocién del aumento en la produccién de viviendas, la
facilitacion del acceso a las mismas y la mejora constante de las viviendas existentes y
los entornos donde se encuentran.

Parrafo: El Sistema Nacional de Vivienda y Asentamientos Humanos Dignos es el marco
de referencia que orienta la definicion de los niveles de produccion de vivienda y habitat,
su ubicacién en el territorio, la seleccion de los/as beneficiarios/as y la ejecucion de la
inversion por parte de las instituciones publicas, privadas y sociales.

Articulo. Vinculacién institucional. El SINAVI esta relacionado con los sistemas de
planificacion e inversion publica, Compra y Contrataciones, financiacion y crédito publico,
gobiernos locales, Administracion de Bienes Nacionales, Obras Publicas, sector
cooperativista, sector agrario y demas instituciones relacionadas a la vivienda de orden
publico, privado y social.

Articulo. Sectores que lo integran. El Sistema Nacional de Vivienda y Asentamientos
Humanos Dignos, estara estructurado integrando los sectores publico, social y privado.

Articulo. Delimitacién de sectores. Para los efectos de la presente Ley, se entendera
por sector publico las instituciones estatales, de gobierno o administracion, que tienen
por objeto la conduccién de las politicas en materia de vivienda, habitat y asentamientos
humanos; por sector privado, aquellas empresas privadas, dedicadas a la promocién,
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construccién y desarrollo inmobiliario; por sector social, el conjunto de organizaciones de
la sociedad que se dedican a desarrollar acciones vinculadas al tema vivienda, habitat y
asentamientos humanos sin fines de lucro.

Articulo. Composicion del SINAVI. El Sistema Nacional de Vivienda y Asentamientos
Humanos Dignos estaré integrado por:

Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos (MIVIVIENDA)

Las Instituciones que integran el Consejo Nacional de Vivienda y Asentamientos
Humanos Dignos.

Ministerio de Obras Publicas

Ministerio de Turismo

Direccion Nacional de Bienes Nacionales

Corporaciones de agua y alcantarillado

Corporaciones de distribucion eléctrica

Ayuntamientos

Articulo. Objetivos del Sistema. Son objetivos del Sistema Nacional de Vivienda y
Asentamientos Humanos Dignos (SINAVI) los siguientes:

Reducir el déficit habitacional cuantitativo y cualitativo de viviendas del pais;

Disponer el desarrollo masivo de viviendas, asi como la produccion social del
habitat de acuerdo con los planes de reestructuracion y ordenamiento territorial;

Elevar la calidad de vida de las personas, a través del mejoramiento de viviendas
y asentamientos urbanos, semiurbanos y rurales;

Desarrollar una oferta de viviendas en arrendamiento masivo y a gran escala;

Impulsar nuevos sistemas de gobernanza para los espacios urbanos, con
integracion de las asociaciones de condominos y/o propietarios y organizaciones
comunitarias, que garanticen la sostenibilidad integral de los conjuntos
habitacionales;

Elevar la calidad de los entornos como espacios que garanticen el desarrollo
integral de las personas a través de los distintos tipos de intervenciones
establecidos en la presente Ley;
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7. Servir de enlace para el acceso a los distintos tipos de seguridad juridica de la
tenencia y propiedad de la vivienda y el suelo a través de medios legales,
confiables y expeditos;

8. Coordinar politicas monetarias y fiscales, asi como las acciones e iniciativas de
las distintas instituciones y organismos estatales que tengan por finalidad facilitar
el acceso de la poblacién a una vivienda digna y adecuada;

9. Elaborar y promover la generaciébn de registros estadisticos, normativas y
reglamentos relacionados con la vivienda y los asentamientos humanos;

10.Facilitar la gestion, tramitacion, otorgamiento de permisos y licencias de
construccion, asi como la supervision del desarrollo de proyectos de viviendas,
urbanizaciones y asentamientos humanos a nivel nacional.

Articulo. Renovacion y evaluacion del SINAVI. El SINAVI debe adaptarse a las
necesidades cambiantes de la poblacion y del territorio en materia de vivienda y habitat
por lo que debe de garantizarse la generacion de estudios y la evaluacion constante del
funcionamiento del mismo.

Articulo. Del Consejo Nacional de Vivienda y Asentamientos Humanos Dignos. El
Consejo Nacional de Vivienda y Asentamiento Humanos Dignos (CNV) es el érgano
superior interinstitucional del SINAVI encabezado por el Ministerio de la Vivienda al
objeto de esta ley.

Articulo. Composicion. ElI Consejo Nacional de Vivienda y Asentamientos Humanos
Dignos esta integrado por:

I.  Ministra(o) de Vivienda y Asentamientos Humanos Dignos (MIVIVIENDA).
II.  Ministra(o) del Ministerio de Hacienda.
[ll.  Ministra(o) del Ministerio de Economia, Planificacién y Desarrollo (MEPyD).
IV.  Ministra(o) de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MIMARENA).
V. Unrepresentante de las alcaldias y/o de los distritos municipales.
VI.  Un representante de las organizaciones no gubernamentales que trabajen con la
vivienda.
VII.  Un representante gremial del sector privado promotor y productor de vivienda
registrado e incorporado.
VIIl.  Un representante de las cooperativas de viviendas.
IX. Un representante gremial de los bancos multiples o asociaciones de ahorro y
préstamos.
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Péarrafo: También formara parte del Consejo Nacional de Vivienda (CNV), los miembros
del Comité Técnico Consultivo con voz pero sin voto, que participaran en cantidad de
acuerdo con las competencias técnicas del tema a tratar.

Articulo. Atribuciones. El CNV, tendra las siguientes funciones:

1. Contribuir al logro de los objetivos previstos en la presente Ley.

Aprobar las politicas generales y el plan decenal de viviendas.

3. Coordinar y concertar esfuerzos interinstitucionales para facilitar la ejecucion de
las politicas, planes y programas del MIVIVIENDA.

4. Concertar la construccion de acuerdos sociales de iniciativas encaminadas a
disminuir el déficit habitacional en el pais y demas problemas vinculados con la
vivienda.

5. Solicitar al MIVIVIENDA estudios, estadisticas e investigaciones sobre distintas
dimensiones de la problematica habitacional del pais.

6. Solicitar al MIVIVIENDA resultados de evaluaciones y monitoreos de las diversas
herramientas de planificacion como el plan decenal, los planes plurianuales y
anuales.

7. Supervisar el funcionamiento institucional y disponer su inspeccion y auditoria
cuando se estime necesario.

8. Aprobar el reglamento, manuales y sus modificaciones necesarios para el
funcionamiento del CNV y del MIVIVIENDA.

9. Conocer y aprobar el anteproyecto de presupuesto del Ministerio de Vivienda y
Asentamientos Humanos Dignos (MIVIVIENDA).

10. Asesorar y recomendar en la implementacion y la mejora continua de los procesos
de tramitacién de permisos y licencias del MIVIVIENDA.

11.Asesorar y recomendar en los procesos de elaboracion de los reglamentos
técnicos y normativas del MIVIVIENDA

12.Presentar al Gabinete Ejecutivo del MIVIVIENDA una terna y su recomendacion
para la eleccion del administrador del FONVIVIENDA vy la Fiduciaria.

13. Aprobar el manual de funcionamiento interno y operativo del FONVIVIENDA.

14.Aprobar mecanismos de financiacion y subsidio a ser aplicadas en
FONVIVIENDA.

15.Revisar y Recomendar sobre los estados financieros del MIVIVIENDA y del
FONVIVIENDA.

N

Articulo. EI CNV estara presidido por el Ministro del MIVIVIENDA.
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Articulo. Plazos de reuniones. El Consejo Nacional de Vivienda y Asentamientos
Humanos Dignos se reunira dos veces al afio, con el objetivo de servir a la planificacion
anual de cada uno de sus miembros y al seguimiento del desempeiio del Ministerio de
Vivienda y Asentamientos Humanos Dignos (MIVIVIENDA). Se podra convocar
extraordinariamente al Consejo en funcion de urgencia o ante una catastrofe, de manera
gue pueda cumplir su rol en materia de respuesta habitacional post-desastre.

Articulo Potestad para coordinar con nuevos actores. El Consejo Nacional de
Vivienda y Asentamientos Humanos Dignos podré articular con nuevos actores como
alcaldias u otras instituciones descentralizadas si su participacion es requerida para la
ejecucion de intervenciones en el territorio.

Articulo Sobre la participacion. Los integrantes del CNV participan de forma
honorifica, por o que no recibiran remuneracion alguna por las funciones ejercidas en
dicho consejo.

Articulo Reglamento de aplicacion. La funcionalidad y dinamica interna del Consejo
Nacional de Vivienda y Asentamientos Humanos Dignos se rige por el Reglamento
emitido para tales fines y en consonancia con lo previsto en la Ley No. 107-13.

Articulo 25.- Qudérum y toma de decision. - Para que el CNV pueda sesionar
validamente deberan estar presentes al menos siete (7) de sus miembros. Las decisiones
seran definitivas cuando sean adoptadas por la mayoria simple de los presentes.

Parrafo .- Los miembros del CNV podran delegar su representacion en la persona que
ocupe el cargo jerarquicamente inmediato a su posicion, excepto en los casos de las
asambleas extraordinarias, o en las ordinarias en las que se apruebe el presupuesto de
la institucién, el reglamento interno o se designen los funcionarios a nombrar, en cuyo
caso deberan asistir personalmente, salvo caso de fuerza mayor debidamente justificado.

Parrafo Il.-A las reuniones del CNV podran asistir quienes se crean convenientes en
calidad de invitados, pero no podran estar presentes al momento de las votaciones.

Parrafo Ill.-Aunque las decisiones del CNV se adopten por mayoria de votos, los
miembros de dicho Consejo podran fundamentar separadamente sus conclusiones si no
estuviesen de acuerdo con la decision final adoptada. Los votos disidentes o razonados
deben fundamentarse y hacerse constar en la decision.

Parrafo IV.- Los miembros del CNV deberan abstenerse de participar en los debates y
votaciones de aquellos asuntos en gque tengan interés directo ellos o entidades o
personas con las cuales estén ligados por vinculos patrimoniales, de matrimonio o de
parentesco hasta el cuarto grado de consanguinidad o afinidad inclusive.
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Articulo. ASESORES TECNICOS ESPECIALIZADOS (ASETEC). Es el conjunto de
técnicos especializados que sirve como asesor al Consejo Nacional de la Vivienda (CNV)
y al MIVIVIENDA para evaluar y recomendar acerca de las politicas, planes y programas.

Articulo.

Instituciones participantes en el ASETEC. Para la asesoria requerida por

MIVIVIENDA estaran representados ante la ASETEC, delegados directos y permanentes
de las instituciones siguientes:

Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones (MOPC)
Ministerio de Industria y Comercio
Ministerio de Salud Publica

V. Ministerio de Educacion

V. Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MIMARENA)

VI. Ministerio de Turismo (MITUR)

VII.  Ministerio de Trabajo (MIT)

VIIl. Direccion General de Ordenamiento y Desarrollo Territorial (DGODT)

IX.  Ayuntamientos y/o alcaldias

X. Instituto Nacional de Recursos Hidraulicos (INDRHI)

XI. Corporaciones de Aguas y Alcantarillados

XIll.  Corporaciones de Generacion y Distribucion Eléctrica

X1, Jurisdiccion Inmobiliaria

XIV. Representante del Sistema Nacional de Prevencion, Respuesta y Mitigacion
de Riesgo de Desastre.

XV.  Oficina Nacional de Estadistica

XVI. Un representante del Banco Central y la Junta Monetaria.

XVII. Superintendencia de Bancos

XVIII. Superintendencia de Valores

XIX. Asociacion de Universidades.

XX.  Federaciéon Nacional del Cuerpo de Bomberos

XXI. Instituto /dominicano para la Calidad (INDOCAL)

XXII.  Un representante gremial de los bancos mdultiples o asociaciones de ahorro y
préstamos o cooperativas de viviendas.

XXIII. Un representante gremial del sector privado promotor y productor de vivienda
registrado e incorporado.

XXIV. Un representante gremial del sector inmobiliario y bienes raices.

XXV. Un representante gremial de las organizaciones sociales no gubernamentales.

XXVI. Un representante gremial de los profesionales de la ingenieria, arquitectura,
sismologia, geotecnia y ramas afines.

XXVII. Un representante gremial del sector empresarial o industrial.

XXVIII.  Un representante gremial de la Sociedad Civil.

XXIX. Un representante gremial del sector suplidor de insumos de la construccion.

XXX. Un representante gremial de los intermediarios del mercado de valores.

Parrafo: Se podran integrar mas miembros al ASETEC si su competencia es requerida,
por mandato del Gabinete Ejecutivo del MIVIVIENDA.
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Articulo .- Quérum valido. - Para que el ASETEC pueda sesionar validamente deberan
estar presentes al menos siete (7) de sus miembros, segun las competencias
convocadas y siempre en numeros impares. Las recomendaciones finales seran
definitivas cuando sean adoptadas por la mayoria simple de los presentes.

Parrafo I.- Las instituciones del ASETEC podran delegar su representacion en la persona
gue ocupe el cargo jerarquicamente mayor y técnicamente competente.

Parrafo Il.- A las reuniones del ASETEC podran asistir quienes se crean convenientes
en calidad de invitados, pero no podran estar presentes al momento de las votaciones.

Parrafo lll.-Aunque las decisiones del ASETEC se adopten por mayoria de votos, los
miembros podran fundamentar separadamente sus conclusiones si no estuviesen de
acuerdo con la decision final adoptada. Los votos disidentes o razonados deben
fundamentarse y hacerse constar en la decision.

Parrafo IV.- Los miembros del ASETEC deberan abstenerse de participar en los debates
y votaciones de aquellos asuntos en que tengan interés directo ellos o entidades o
personas con las cuales estén ligados por vinculos patrimoniales, de matrimonio o de
parentesco hasta el cuarto grado de consanguinidad o afinidad inclusive.

CAPITULO III
MINISTERIO DE VIVIENDA Y ASENTAMIENTOS HUMANOS

Articulo Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos, (MIVIVIENDA). El
Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos (MIVIVIENDA), es un organismo
especializado, planificador y responsable de la aplicacion de las politicas de vivienda y
asentamientos humanos dignos en los ambitos nacional, regional y provincial. Es
ademas, una entidad de derecho publico, centralizada, con patrimonio y personalidad
juridica propios, autonomia funcional, presupuestaria, administrativa y técnica, con plena
capacidad juridica para adquirir derechos y contraer obligaciones, realizar los actos y
ejercer los mandatos previstos en la presente Ley y su reglamento de aplicacion.

Parrafo I. El Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos Dignos (MIVIVIENDA),
podra crear dependencias desconcentradas territorialmente para el cumplimiento de sus
objetivos en funcién de la regionalizacion establecida en el pais.

Articulo. EI MIVIVIENDA tiene como su maxima autoridad a el(la) Ministro(a) de
Vivienda, quien, en su calidad, dispone de las prerrogativas jerarquicas y de la tutela
administrativa, necesarias para garantizar la adecuada organizacién y funcionamiento de
los sectores de su competencia, de conformidad con la Ley Organica de la
Administracion Publica.
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Articulo.  Integrantes. ElI Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos,
(MIVIVIENDA) esta conformada por los siguientes Vice-Ministerios y los respectivos
departamentos y direcciones correspondientes:

1. Administrativo
a. Direccion Administrativa;
b. Direccion Financiera,
c. Direccion de Tecnologia;
d. Direccion de Recursos Humanos;
2. de Politicas y Planificacion,
a. Direccion de Formulacion y Planificacion;
b. Direccion de Evaluaciéon de Resultados;
c. Direccion de Estadisticas;
d. Direccion de Registro;
3. de Gestion y Produccion,
a. Direccion de Nhormativas y Tramitacion;
b. Direccion de Produccién;
c. Direccion de Vivienda y Habitat;
4. Fondo Nacional de la Vivienda (FONVIVIENDA)
a. Direccion de Captacion;
b. Direccion de Administracion;
c. Direccion de Fondos Especializados;

Parrafo: Los demas dérganos que completaran la estructura organica del Ministerio de
Vivienda y Asentamientos Humanos Dignos se estableceran mediante reglamentos
emitidos por el Poder Ejecutivo, en coordinacion con el Ministerio de Administracion
Pulblica, segun proceda conforme a la Ley de Funcion Publica No. 41-08, y la Ley
Organica de Administracion Publica No. 247- 12.

Articulo. El Ministerio, en el ejercicio de su facultad podra elaborar y coordinar a través
de los 6rganos correspondientes, los proyectos de normativa legal y reglamentaria;
proponer y adoptar politicas y normas; elaborar planes indicativos para el buen
funcionamiento y desarrollo del sector vivienda y habitat, y, velar por su cumplimiento.

Articulo. Objetivo operativo. El Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos
(MIVIVIENDA) tiene como principal objetivo operativo disminuir el déficit habitacional y
la mejora del habitat en la Republica Dominicana.
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Articulo. Alcance. Las atribuciones del gobierno nacional en materia de vivienda seran
ejecutadas por el Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos (MIVIVIENDA) en
coordinacion con los gobiernos municipales en sus respectivos ambitos de competencia.

Articulo. Funciones. El Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos Dignos
(MIVIVIENDA) tiene las siguientes atribuciones:

1. Conducir y coordinar el proceso de formulacién, ejecucién, seguimiento y
evaluacioén de las politicas de vivienda, habitat y asentamientos humanos, tanto
en el marco de la Estrategia Nacional de Desarrollo como de los planes de
ordenamiento territorial y de los asentamientos humanos;

2. Ejecutar las politicas, planes, programas, metas e instrumentos para la produccion
de viviendas y asentamientos humanos de acuerdo con los planes de
ordenamiento territorial;

3. Ejercer la rectoria del Sistema Nacional de Vivienda y Asentamientos Humanos
Dignos en la Republica Dominicana y articular los 6rganos y programas de la
administracion publica al sistema,;

4. Establecer politicas de ahorro, financiamiento, subsidios y garantias para la
adquisicion y alquiler de las viviendas a través de FONVIVIENDA;

5. Formular, gestionar y promover una politica para la produccién social de
viviendas, la renovacion urbana y otras iniciativas familiares y colectivas de
produccion de viviendas;

6. Garantizar la articulacion y eficacia de los procesos de planificacidn,
financiamiento y produccién de la vivienda y el habitat;

7. Formular mecanismos de estimulo a la produccion social del habitat, a la vivienda
de interés social, a la renovacion urbana y a la vivienda en general para la
superacion del déficit habitacional, la vivienda precaria y disminucion de la
pobreza;

8. Promover los mecanismos de inversion y participacion del sector privado en la
produccion de viviendas de interés social y a la vivienda en general;

9. Promover la implementacion de alianzas publico-privadas y esquemas de
cooperacién comunitaria para la produccion de vivienda social y sus diferentes
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modalidades, asi como la vivienda en general, en interés de disminuir
significativamente el déficit cuantitativo y cualitativo de viviendas;

10.Promover la creacion de mecanismos para la obtencion de recursos financieros,
orientados al financiamiento del Sistema Nacional de Vivienda y Asentamientos
Humanos Dignos;

11.Presentar al Consejo Nacional de Vivienda y Asentamiento Humanos Dignos los
distintos planes y programas y a tantas instancias como sea necesario, y, evaluar
los ajustes que de alli puedan surgir;

12.Establecer por via reglamentaria las diversas categorias de clasificacion de las
viviendas, tomando en consideracion su costo de produccion, su precio, sus
caracteristicas de construccion, la composicion de la familia, el segmento de la
poblacién al cual estan dirigidas y la funcion social de la vivienda; instrumento que
servird como guia para la elaboracion y aplicacion de las politicas habitacionales;

13.Coordinar y formular normas y reglamentos relativos a las caracteristicas y
construccion de viviendas y asentamientos humanos que garanticen el derecho a
la vivienda digna y adecuada segun las caracteristicas socio-culturales del pais;

14.Establecer e implementar un sistema de registro estadistico relacionado con la
vivienda y asentamientos humanos a nivel nacional, en vista de garantizar el
derecho a la vivienda;

15. Definir los mecanismos y procesos relativos a la tramitacion y emision de permisos
y licencias de construccion, supervisién y produccion de viviendas en consonancia
con los gobiernos locales;

16. Establecer y administrar los sistemas de registro relacionados a la vivienda, a los
condominios y de los contratos especiales de arrendamiento, contemplados en la
presente Ley;

17.Conceder la acreditacion o habilitacion de los intermediarios inmobiliarios y los
Gestores Urbanos, conforme los procedimientos y requerimientos que se
establezcan por via reglamentaria;

18.Coordinar las actividades de la Comision de Conciliacién y Arbitraje en materia de
viviendas y condominios;
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19.Desarrollar programas de capacitacion, orientacion, asesoramiento y ayuda
técnica, en favor de los grupos sociales, entidades y empresas vinculados al
sector vivienda;

20.Recomendar al Poder Ejecutivo la declaratoria de utilidad publica de los terrenos
gue califiquen para el desarrollo de proyectos habitacionales y que resulten de
interés para la ejecucion de los planes de fomento y promocion a la vivienda, de
conformidad a las leyes vigentes.

Articulo.

CAPITULO IV
DEL/LA MINISTRO(A) DE MIVIVIENDA

Ministro(a) de MIVIVIENDA.- El/la Ministro (a) es la maxima autoridad

ejecutiva del Ministerio de la Vivienda y los Asentamientos Humanos Dignos
(MIVIVIENDA) y funge como su representante legal. EI Ministro es designado por el
Poder Ejecutivo.

Articulo.
siguientes:

a.

Atribuciones del/la Ministro(a). Son atribuciones del/la Ministro(a) las

Representar politica y administrativamente al ministerio;

Presentar al Poder Ejecutivo la propuesta de los reglamentos internos y las
regulaciones complementarias en un plazo de seis (6) meses a partir de la
puesta en vigencia de la presente Ley, de forma que se viabilice el pleno
ejercicio de las competencias de gestion, disposicién, fiscalizacion y control
del sector; también la regulacién de los procedimientos administrativos en
general y el establecimiento de estandares técnicos, tecnoldgicos, de
desempenio y de calidad;

Consultar al Consejo Nacional de la Vivienda sobre las politicas, planes y
programas para el cumplimiento de los objetivos de la presente Ley antes
de ser enviado para la aprobacién del Ministerio de economia Planificaciéon
y Desarrollo (MEPyD);

Consultar con el Consejo Nacional de la Vivienda el presupuesto anual
operativo de la oficina, su programa anual y su manual organizativo y de
operaciones;
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e. Ejecutar y aplicar las politicas, planes y programas del MIVIVIENDA,;

f. Proponer al Vice-Ministerio de Politicas y Planificacion las propuestas de
modificacién de las leyes, los reglamentos, las resoluciones y demas
disposiciones pertinentes a las politicas, planes y programas de
MIVIVIENDA,

g. Disponer las medidas de seguridad necesarias segun la Ley 200-04 sobre
Acceso a la Informacién Publica para proteger aquellas informaciones o
datos, que por sus caracteristicas deban permanecer en condicion de
confidencialidad, con el objeto de prevenir divulgaciones no autorizadas.
Por via reglamentaria se establecera las informaciones que
caracteristicamente se consideran de naturaleza confidencial;

h. Aplicar las politicas institucionales, asi como las normas, medidas y
resoluciones que estime pertinente para el mejor cumplimiento del objeto,
politicas y funciones del MIVIVIENDA conforme a la presente Ley y sus
normas complementarias;

I. Proponer el reglamento interno del MIVIVIENDA y presentarlo al Consejo
Nacional de la Vivienda para su conocimiento;

j. Elaborar y someter a aprobacion la estructura administrativa del
MIVIVIENDA al Ministerio de la Administracion Publica una vez conocido
por el CNV;

k. Aprobar la contratacion, promocion o remocién del personal del
MIVIVIENDA, en el marco de las normas legales, el reglamento interno y el
régimen de la funcion publica;

|. Dictar disposiciones administrativas para operatividad del cumplimiento de
las funciones del MIVIVIENDA.

m. Fortalecer la coordinacion del gobierno nacional y los gobiernos locales en
el disefio de los planes de intervencion en asentamientos humanos
empobrecidos, asi como promover la concertacion entre los sectores
estatal, social y privado.
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n. Concertar la construccioén de acuerdos sociales de iniciativas encaminadas
a disminuir el déficit habitacional en el pais y demas problemas vinculados
con la vivienda.

0. Supervisar la elaboracion, evaluar y someter para aprobacion ante el CNV
el anteproyecto de presupuesto del Ministerio de Vivienda y Asentamientos
Humanos Dignos (MIVIVIENDA).

p. Conocer el dictamen del CTC y aprobar junto con el Gabinete Ejecutivo del
MIVIVIENDA, sobre los casos de revision de Reglamentos y Normas.

g. Aprobar la Acreditacion de los Arbitros o Mediadores de la Comision de
Conciliacion y Arbitraje sobre Locacion y Condominio (CALAC).

r. Recibir las recomendaciones del CTC y aprobar, junto al Gabinete
Ejecutivo del MIVIVIENDA, para acreditar y habilitar los Gestores Urbanos.

s. Recibir las recomendaciones del CTC y aprobar, acreditar y habilitar los
supervisores técnicos privados y evaluadores estructurales.

t. Aprobar las tasas y contribuciones correspondientes a los servicios que
seran prestados a través de los distintos departamentos de MIVIVIENDA.

u. Aprobar tasas y tarifas a ser aplicadas en FONVIVIENDA.

Articulo. Gabinete Ejecutivo del MIVIVIENDA. Es una unidad organizativa con
dependencia organica del ministro. Su principal objetivo consiste en orientar y conducir
la gestion del Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos Dignos para garantizar
el cumplimiento del marco estratégico institucional a nivel nacional, acorde con los
objetivos del Sistema Nacional de Vivienda y Asentamientos Humanos Dignos,
asegurando que todos los procesos institucionales se ejecuten de manera articulada,
eficaz y con la calidad requerida, y a su vez, emitiendo lineamientos estratégicos para
garantizar la implementacién de las politicas institucionales.
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Articulo. Funcionamiento del gabinete ejecutivo del MIVIVIENDA. El reglamento
interno de funcionamiento del Gabinete Ejecutivo del MIVIVIENDA de el/la Ministro(a)
sera sometido al Poder Ejecutivo por el/la Ministro(a) en coordinacion con los(as) Vice
Ministros(as) en un plazo no mayor a tres meses.

Articulo. Plazo de presentacion del Plan Decenal. ElI Ministerio de Vivienda y
Asentamientos Humanos Dignos, (MIVIVIENDA) a partir de la promulgacion de esta Ley,
en un periodo no mayor de un afio, debera presentar el Plan Decenal al Consejo Nacional
de la Vivienda para su aprobacion, con la finalidad de disminuir gradualmente el déficit
habitacional, en un periodo no mayor de 10 afios, revisable cada quinquenio,
presentando informes anuales de sus avances al CNV y el Plan de Accién Anual, de
acuerdo a esta estrategia, para la ejecucién de la politica de vivienda, habitat y
asentamientos humanos dignos de Republica Dominicana.

Parrafo. Reglamento para la conformacion de la estructura organica funcional del
MIVIVIENDA. ElI MIVIVIENDA, en coordinacion con el Ministerio de Administracion
Pulblica, elaborard y sometera al Poder Ejecutivo, en un plazo de seis (6) meses, y a
partir de la promulgacion de esta Ley, los reglamentos que establecen las estructuras
organicas y funcionales administrativas.

CAPITULO V
VICE-MINISTERIO ADMINISTRATIVO

Articulo. Del Administrativo. El Vice-ministerio Administrativo tendra a su cargo tendra
a su cargo todo lo relativo al area administrativas dirigidas al buen funcionamiento de la
estructura organica, funcional y operativa de MIVIVIENDA, su planificacion
presupuestaria, compras y contrataciones, la gestion de tecnologia, la gestiéon de
recursos humanos y de comunicaciones, asi como la plataforma de vinculacién con los
demas viceministerios, direcciones y departamentos, procurando la excelencia y
transparencia.

Articulo. Atribuciones. El Vice-ministerio Administrativo es responsable de:

1. Llevar las actividades y elementos necesarios para administrar las funciones
operativas de MIVIVIENDA.

2. Disefar, establecer e implementar los sistema y plataformas tecnol6gicas que
requieren los viceministerios para su operacion.

3. Disefiar los procesos y procedimientos para las gestiones administrativas en
general.
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4. Disefiar, modificar y actualizar los procedimientos y gestion de la gestion humana,
promoviendo la evaluacion del desempefio institucional.

5. Llevar las actividades y elementos necesarios para administrar las funciones
operativas de MIVIVIENDA.

6. Disefar, establecer e implementar los sistema y plataformas tecnoldgicas que
requieren los viceministerios para su operacion.

7. Disefiar los procesos y procedimientos para las gestiones administrativas en
general.

8. Propiciar y garantizar el més alto nivel de efectividad, calidad y eficiencia de la
funcion administrativa de MIVIVIENDA, implantando modelos de gestiéon de
Calidad.

9. Suministrar todo el soporte de herramientas, fisicas y tecnolégicas, mobiliario,
suministros, maquinarias que requieran las demas dependencias.

10.Velar por el mantenimiento de las instalaciones fisicas y sefalética de todas las
edificaciones que requiera el ministerio y el adecuado uso de las mismas.

11.Coordinar las funciones de cada direccion a su cargo con el cumplimento del
objeto de la presente ley.

12.Supervisar las actividades de las actividades de las diferentes direcciones y
aprobar planes, programas y estrategias disefiadas.

13.Evaluar y presentar al Gabinete Ejecutivo las propuestas recomendadas de
sistemas de tecnologia a implementarse para la aprobacion.

14.Disefiar los procesos y procedimientos a implementarse para los medios y
mecanismos de comunicacion interna y externa de Mivivienda.

Articulo. De la Direccion Administrativa. La Direccion Administrativa sera la
responsable de la gestién administrativa de la estructura organizacional de MIVIVIENDA
asi como la planificacion, organizacion, supervision y control de las actividades
administrativas de la institucion, a fin de lograr el buen desempefio de las funciones de
la misma, velando por el cumplimiento de las politicas, normas y procedimientos
administrativos establecidos por MIVIVIENDA.

Articulo. Funciones. La Direccion Administrativa tendra las siguientes funciones:
1. Formular los planes, programas y proyectos necesarios para el apoyo y desarrollo
institucional, en coordinacion con las altas autoridades de la institucion.
2. Asesorar a la maxima autoridad en todo lo relativo a asuntos administrativos.
3. Programar, administrar y supervisar la adquisicion y distribucién de los
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4. recursos materiales, equipos, bienes e inmuebles asignados a lainstitucidn, segun
las normas y procedimientos establecidos.

5. Preparar los planes operativos anuales del area para la prestacion de servicios y
el mantenimiento preventivo que deben incluirse en el presupuesto anual de la
institucion.

6. Velar por el buen estado y el mantenimiento de la planta fisica, higiene,

7. mobiliarios y equipos, asi como lo relativo al suministro oportuno de materiales y
servicios a las diferentes areas de la institucion.

8. Coordinar y supervisar la organizacion y servicios de transportacién a los
empleados de la institucion.

9. Implementar las acciones tendentes a optimizar y profesionalizar los recursos
humanos del area, cumpliendo con las normas de funcion publica y la carrera
administrativa de la institucion.

10.Gestionar y garantizar los materiales disponibles para ofrecer servicios generales
eficientes, en términos de suministro de materiales y equipos, correspondencia y
archivo, mantenimiento de bienes e inmuebles, mayordomia, recepcion y servicio
telefonico, transportacion y seguridad.

11.Coordinar y supervisar la organizacion y flujo de informaciones de las labores
archivisticas de la institucion.

12.Velar por el cumplimiento de compras acorde con la Ley 340-06 de Compras y
Contrataciones y su Reglamento.

13.Realizar cualquier otra funcion afin o complementaria que sea asignada al area.

Articulo. De la Direccién Financiero. La Direccion Financiera sera la responsable de
Llevar el registro contable de las operaciones financieras de la Institucion, a fin de
controlar el uso y distribucion adecuada de los recursos de acuerdo al presupuesto
aprobado, a los principios rectores de la Ley 10-07, a las normas y velar por el
cumplimiento de las politicas, normas y procedimientos financieros establecidos y
asegurando el uso racional de los recursos financieros. de MIVIVIENDA.

Articulo. Funciones. La Direccion Financiera tendra las siguientes funciones:

1. Programar, administrar y supervisar el uso y distribucion de los recursos
financieros asignados a la institucion, velando por su eficiente registro contable y
tramite presupuestario segun establecen las normas, politicas y procedimientos
trazados para los 6rganos rectores.

2. Aplicar las politicas relacionadas con los recursos financieros de la institucion,
tomando en consideracion las directrices trazadas por los correspondientes
organos rectores del Sistema Integrado de Administracién Financiera del Estado.

3. Preparar las estrategias, normas y procedimientos para administrar los fondos
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4. asignados a la institucion, en funcién de los objetivos y politicas que se hayan
establecido en el Plan Estratégico y Operativo institucional.

5. Asesorar a la maxima autoridad en todo lo relativo a asuntos financieros,
incluyendo la formulacién del presupuesto.

6. Preparar los planes operativos anuales asi como una prospeccién de gastos que
deben incluirse en el presupuesto anual de la institucion.

7. Participar en la elaboracion del plan operativo institucional garantizando la
proyeccion del gasto para el cumplimiento del mismo.

8. Aprobar conjuntamente con la Maxima Autoridad, los compromisos y libramientos
correspondientes a los recursos presupuestarios, fondos reponibles.

9. Velar por el fiel cumplimiento de las leyes, normas y procedimientos que rigen el
Sistema Financiero, coordinando con los organismos correspondientes la
ejecucion presupuestaria anual, la elaboracion de los estados financieros y
contables de la institucion.

10.Velar porgque el Comité de Compras y Contrataciones se retnan y cumplan con
los aspectos de orden financiero que establece la Ley 340-06 y su Reglamento.

11.Elaborar y verificar las ndminas del personal en base a los movimientos y/o
acciones de personal del area de Gestion Humana.

12. Autorizar las solicitudes para la elaboracion de los instrumentos de pago de todas
las obligaciones contraidas por la Institucion.

13.Velar por la elaboracion, control y registro de cheques y documentos de pago de
todas las obligaciones contraidas por la Institucion.

14.Preparar las estrategias, normas y procedimientos para administrar los fondos
asignados a la institucion, en funcion de las normas y procedimientos establecidos
por los érganos rectores.

15.Validar los compromisos y libramientos correspondientes a los recursos
presupuestarios, y fondos reponibles.

16.Velar por un adecuado registro contable de todas las transacciones econémicas
y financieras de la Institucion, registro y descargo de activo fijo, a fin de dar
cumplimiento a las normas legales de contabilidad gubernamental.

17.Procurar que los pagos y cobros que se realicen se depositen integramente en la
institucion bancaria designada por la Tesoreria Nacional, de acuerdo a las normas
establecidas.

18. Autorizar los pagos a proveedores, suplidores u otros a los cuales se les haya
generado un contrato o compromiso de pago, con previa verificacion del
cumplimiento de las normas y procesos establecidos, como un efectivo control
interno.

19.Coordinar y elaborar los estados e informes financieros, presupuestarios y
contables que soliciten las autoridades de la institucién.
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20.Garantizar el registro y control de todos los ingresos, egresos, cuentas por pagar
y demas operaciones financieras y econdmicas de la institucion, de acuerdo a las
normas y procedimientos establecidos por la Direccion General de Contabilidad
Gubernamental como 6rgano rector.

21.Gestionar, coordinar y preparar las coordinaciones de los fondos asignados y
aprobados, las transferencias de fondos de las cuentas, para cumplir con los
compromisos institucionales.

22.Velar porque se preparen y registren las conciliaciones bancarias de todas las
cuentas de la institucion, asi como los informes de disponibilidad.

23. Verificar que se efectlen los calculos de deducciones y retenciones impositivas,
llevando control del pago de dichas retenciones a los proveedores.

24 .Elaborar los estados e informes financieros de todo el sistema contable y los que
ordene las normas vigentes, que permitan a las autoridades de la institucion la
tomar decisiones oportunas.

25.Velar por la adecuada clasificacion, codificacion y organizacion de los registros
contables, consolidando la informacion financiera para los periodos establecidos
por el érgano rector.

26.Velar por el registro e inventario de los activos fijos, de los vehiculos de motor de
la institucidon, asi como, de las pdlizas de seguros.

27.Coordinar y supervisar el registro y archivo de los documentos que se producen
en el area, controlar la preparacion y uso de cronoldgicos del material archivado,
para ofrecer informaciones a personas interesadas, previa autorizacion.

28.Coordinar, revisar y tramitar las ndminas de pago del personal y solicitar las
asignaciones correspondientes.

29.Coordinar y gestionar con las areas correspondientes el proceso de programacion
y ejecucion del presupuesto la asignacion de cuotas de compromisos y de pagos,
implementando las normas, metodologia e instrucciones establecidas por la
Direccion General de Presupuesto.

30.Elaborar el anteproyecto de presupuesto financiero del organismo con base a la
politica presupuestaria, los lineamientos presupuestarios, el plan estratégico
institucional, y las instrucciones dadas por la maxima autoridad, tomando en
consideracion los limites financieros establecidos y resultantes del analisis y
compatibilizacion de las propuestas recibidas en el @mbito de su actuacion.

31.Preparar y mantener actualizados los registros presupuestarios de ingresos,
gastos, asi como coordinar y realizar los ajustes necesarios al presupuesto con
las modificaciones que hayan sido aprobadas.

32.Supervisar la confeccién de cuadros e informes, analizando los estados de
ejecucion presupuestaria y de movimientos de fondos, recomendando las
medidas que consideres adecuadas para el mejor cumplimiento de las normas
legales sobre el control del mismo.
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33.Preparar los informes financieros relativos a la ejecucion presupuestaria,
informando a las autoridades del organismo y remitiendo a los 6rganos rectores.
Asesorar a las autoridades de MIVIVIENDA en la adecuada distribucion de los
recursos, para tomar las decisiones adecuadas.

34.Garantizar que las actividades relativas al registro y control de los ingresos,
recaudaciones y/o pago de los compromisos contraidos por la institucion, cumplan
con las normas y procesos establecidos, segun la Ley No. 567-05 de la Tesoreria
Nacional.

35.Coordinar y supervisar las recaudaciones por concepto de captacion de
impuestos, tasa, cuotas, multas, cargos y otros cobros administrativos que
realicen y que signifiguen la entrada de ingresos reales; velando porque los
mismos sean depositados en las cuentas bancarias habilitadas para tales fines.
Verificar que se realice diariamente el cuadre de los ingresos recibidos, los
estados de disponibilidades diarias de las cuentas bancarias, y los reportes tanto
diarios, como mensuales, a ser remitidos tanto a lo interno de MIVIVIENDA como
a la Tesoreria Nacional.

36.Administrar los fondos de caja chica, la autorizacion de desembolsos y la
reposicion de los mismos.

37.Verificar que la solicitud de cheques para el pago de bienes y servicios, cumplen
con las normas establecidas, asi como con los documentos anexos que exigen
cada caso, previo a la autorizacion la confeccidon y entrega del mismo.

38.Garantizar que se efectien los pagos de néminas de empleados, becas, dietas,
viaticos, u otro concepto de acuerdo con los procedimientos contables y
financieros establecidos.

39.Velar porque se realicen los pagos previa comprobacion de documentos
aprobados con las firmas correspondientes, e identificacion de los beneficiados.
Preparar la consolidacion de los ingresos diarios y mensuales, con las
conciliaciones y registros bancarios, los cuales deberan ser reportados a la
Tesoreria Nacional.

40.Realizar cualquier otra funcion afin o complementaria que sea asignada al area.

Articulo. De la Direccién de Tecnologia. La Direccion de Tecnologia sera la
responsable de ofrecer soluciones tecnolOdgicas que contribuyan a eficientizar las
operaciones, funcionamiento y fortalecimiento de los sistemas informaticos y
tecnolégicos, mediante una adecuada infraestructura y todo el soporte necesario, tanto
a nivel de desarrollo, como de mejoras y adecuaciones, de acuerdo con las politicas,
estandares y requerimientos establecidos por MIVIVIENDA.

Articulo. Funciones. La Direccion de Tecnologia tendra las siguientes funciones:
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1. Realizar la planificacion estratégica y presupuestaria de las necesidades de
tecnologia de la Informacion e infraestructura tecnoldgica de MIVIVIENDA.

2. Desarrollar y administrar aplicaciones tecnoldgicas que contribuyan al logro de los
objetivos de MIVIVIENDA, asegurando la calidad de la informacién que se tramita
y genera, de acuerdo con los lineamientos establecidos.

3. Implementar y mantener la infraestructura tecnoldgica, garantizando el correcto
funcionamiento de la plataforma informatica y el respaldo o salvaguarda de la
informacion contenida en las bases de datos.

4. Evaluar la conveniencia de la compra de equipos, accesorios y software que
permitan el buen funcionamiento del sistema de compras y contrataciones, y de
las diferentes unidades organizativas para el logro de sus objetivos.

5. Disefar los planes de contingencia para afrontar casos de emergencias que se
presenten, evitando la perdida de informaciones y preservando la integridad de
los sistemas.

6. Participar en la elaboracion, ejecucion y seguimiento de acuerdos y protocolos de
intercambios de informacidn por medios electronicos que realice MIVIVIENDA con
otras instituciones y dependencias del Estado.

7. Disefiar y ejecutar planes periodicos de mantenimiento de la infraestructura
tecnoldgica, analizar nuevos productos de software y los avances en materia de
comunicaciones y transferencia electronica que surjan en el mercado y evaluar la
factibilidad y conveniencia de su adquisicion por parte de MIVIVIENDA.

8. Administrar la plataforma tecnologica de los principales sistemas internos.

9. Disenfar, implantar y supervisar el cumplimiento de normas, politicas, protocolos y
de las mejores practicas establecidas en el sector tecnologia de la informacién y
la comunicacion.

10.Brindar asistencia y soporte técnico a los usuarios para garantizar el uso
adecuado de los recursos informaticos disponibles en la institucion.

11.Coordinar las acciones necesarias a fin de ofrecer el soporte técnico necesario
para garantizar el funcionamiento y actualizacién del portal web institucional y
redes virtuales y sociales vinculadas a MIVIVIENDA.

12.Establecer y fortalecer vinculos de coordinacién intra e interinstitucional que
favorezcan el desarrollo de las TIC.

13. Definir estandares, paradmetros y métricas de calidad de software.

14. Administrar los proyectos relacionados a tecnologias de la informacion y
comunicaciones.

15. Definir e implementar repositorios de bases de datos que permitan la salvaguarda
de la informacion tanto institucional como del sistema de compras publicas.

16. Establecer, implementar y monitorear las politicas de seguridad necesarias para
garantizar la integridad de los sistemas informaticos establecidos.
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17.Colaborar en la elaboracién de la planificacion anual de compras y contrataciones

de bienes y servicios tecnologicos, para determinar las especificaciones
adecuadas, segun el trabajo realizado por el area organizativa requirente.

18.Realizar cualquier otra funcién afin o complementaria que sea asignada al area.

Articulo. De la Direccion de Gestién Humana. La Direcciéon de Gestion Humana sera
la responsable un disefio, implementacién y actualizacion del sistema de gestién de
recursos humanos que garantice la existencia de empleados y funcionarios motivados,
honestos e idéneos que contribuyan al logro de los objetivos de MIVIVIENDA.

Articulo. Funciones. La Direccién de Gestion Humana tendra las siguientes funciones:

1.

9.

Planificar, dirigir, organizar y controlar la gestién de los distintos subsistemas de
gestion de recursos humanos en coherencia con las disposiciones de la Ley Nam.
41-08 de Funcion Publica, sus reglamentos de aplicacion y las que emanen del
Ministerio de Administracion Publica

Mantener actualizados los indicadores correspondientes a su unidad, incluidos en
el Sistema de Monitoreo de la Administracion Publica (SISMAP).

Elaborar el Plan de Recursos Humanos, dirigir, coordinar, evaluar, controlar su
ejecucion y remitir al Ministerio de Administracion Publica los informes
relacionados con este, asi como cualquier otra informacién que le fuere solicitada.
Elaborar el presupuesto de recursos humanos en coherencia con la estrategia
Institucional y/o aspectos emanados por el MIVIVIENDA

Programar, supervisar y coordinar el analisis de los cargos y la definicién de los
perfiles de acuerdo a las normativas y ley vigente.

Programar y coordinar el reclutamiento y seleccion del personal a través de
concursos de oposicion, para dotar a la institucion de personal idoneo.

Planificar, dirigir, organizar y controlar la movilidad del personal y las
desvinculaciones.

Planificar y coordinar la evaluacion del desempefio del personal a través de la
metodologia vigente establecida.

Aplicar la politica de retribucion que se acorde con el érgano rector de la funcién
publica.

10. Planificar y corroborar los procesos de induccion, formacién y capacitacion del

personal en coherencia con la estrategia institucional para asegurar el crecimiento
individual y organizacional.

11.Planificar y dirigir los estudios de clima y cultura organizacional e implementar los

planes de accién a través de la metodologia y herramientas que establezca el
ministerio de administracion publica.
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12.Planificar, dirigir e implementar las politicas, metodologias, herramientas y
modelos, en materia de gestion del cambio, gestién del conocimiento y gestion de
la comunicacion interna.

13.Mantener el debido registro y control de las acciones de personal.

14.Asegurar la prevencioén, atencion y solucion de conflictos laborales, asi como la
salud y seguridad en el trabajo.

15. Asesorar a la maxima autoridad y demas funcionarios de MIVIVIENDA, en asuntos
de administracion de personal acorde con los lineamientos y mejores practicas
establecidos en la Ley 41-08 de Funcion Publica y deméas normativas. Realizar
cualquier otra funcién afin o complementaria que sea asignada al area.

Articulo De la Direccion de Compras y Contrataciones. La Direccion de Compras y
Contrataciones sera la responsable de coordinar y realizar la ejecucion de los
procedimientos de adquisicion de bienes, prestacion de servicios y consultorias que sean
requeridos por MIVIVIENDA.

Articulo. Funciones. La Direccion de Compras y Contrataciones tendra las siguientes
funciones:

1. Colaborar con el area de Administrativa y de Politica y Planificacion en la
conformacion del Plan Anual de Compras y Contrataciones Publicas de
MIVIVIENDA.

2. Gestionar la adquisicion de los bienes y servicios requeridos por las distintas
dependencias, conforme a lo establecido por las leyes y reglamentos que rigen el
sistema de contrataciones de bienes, obras, servicios y concesiones.

3. Realizar las operaciones de compras de bienes y adquisicion de servicios a traves
del Sistema de Compras y Contrataciones Publicas, asi como dar seguimiento a
aquellas 6rdenes pendientes de recepcion.

4. Coordinar el proceso de compras y contrataciones, desde las requisiciones
recibidas de las areas, hasta la cancelacién de las érdenes de compras o0 servicio
al proveedor.

5. Realizar solicitudes a proveedores para la adquisicion directa de bienes y
servicios.

6. Llevar el control de la informacién relativa al proceso de adquisicion de bienes y
servicios, segun los procedimientos establecidos.

7. Elaborar las actas simples en los procesos de compras directas y compras
menores.

8. Tramitar la publicacion de procedimientos y adjudicaciones de Compras y
Contrataciones de Bienes, Servicios y Obras realizadas por la institucién.

9. Participar en la realizacién de inventarios de materiales en existencia.
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10.Velar que se cumplan los lineamientos y disposiciones en materia de compras y
adquisiciones.

11.Mantener actualizado el sistema de precios de los items que mas requiere la
institucién, para alimentar la ejecucion del plan de compras.

12.Remitir los reportes periddicos de las compras realizadas de acuerdo al plan, asi
como aquellas fuera del plan e indicar la causa de las desviaciones como parte
del proceso de seguimiento y control del Plan que lleva esa area.

13.Asegurar que se mantenga actualizado el registro de evaluacion de proveedores,
creando un régimen de consecuencias que favorezca a los proveedores que
hayan demostrado mayor nivel de cumplimiento y sancione a quiénes hayan
incumplido.

14.Brindar apoyo y orientacion a las direcciones y departamentos en sus
requerimientos de compras y/o contratacion de bienes y servicios, a fin de agilizar
el proceso y que el mismo siga los lineamientos establecidos en las politicas de
compras y contrataciones.

15.Realizar cuadros comparativos e informes de analisis de ofertas técnicas.

16.laborar informes de ejecucion del plan anual de adquisiciones de MIVIVIENDA.

17.Realizar cualquier otra funcion afin o complementaria que sea asignada al area.

Articulo. De la Direccion de Comunicaciones. La Direccion de Comunicaciones sera
la responsable de elaborar y coordinar lo referente a la proyeccion de la imagen
institucional interna y externa, asi como realizar labores de difusion y publicacion de las
actividades y eventos de MIVIVIENDA.

Articulo. Funciones. La Direcciéon de Comunicaciones tendra las siguientes funciones:

1. Disefiar y ejecutar estrategias de comunicacion que permitan la difusion interna 'y
externa de proyectos, programas y acciones que realice la institucion.

2. Coordinar y organizar ruedas de prensa, actos sociales y otras actividades o
eventos, de acuerdo a las directrices pautadas por la maxima autoridad.

3. Colaborar con las diferentes areas de la institucion en las actividades internas o
externas relacionadas con MIVIVIENDA.

4. Revisar, supervisar, monitorear y actualizar los contenidos de la pagina web
institucional, portales, enlaces de redes sociales y otros medios que haya
establecido la institucion.

5. Colaborar con el area de Capacitacion en los aspectos logisticos de actividades
de capacitacién, cuando las mismas impliguen maestria de ceremonias,
coordinacion de publicidad, mercadeo y otros aspectos.

6. Recopilar de las distintas areas de MIVIVIENDA, las informaciones referentes a
las actividades, informaciones y otros datos utiles para ser publicados o
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actualizados en la pagina web institucional, a fin de difundir el accionar de la
entidad por esta via.

7. Mantener informados a los medios de comunicacion sobre las actividades
concernientes a la institucion, fomentando relaciones cordiales con éstos y los
organismos nacionales e internacionales relacionados con la misma.

8. Coordinar la edicién y distribucion de revistas, boletines y otras publicaciones
relacionadas a MIVIVIENDA, a fin de difundir el accionar de la institucion. Realizar
un monitoreo diario de los medios de comunicacion y preparar sintesis de noticias
con las informaciones de interés para MIVIVIENDA.

9. Apoyar al Departamento de Recursos Humanos en actividades que impliquen el
desarrollo de la Comunicacion Interna.

10.Realizar cualquier otra funcién afin o complementaria que sea asignada al area.

CAPITULO VL.
VICE-MINISTERIO DE POLITICAS Y PLANIFICACION

Articulo. De Politicas y Planificacion. El Vice-ministerio de Politicas y Planificacion
tendra a su cargo la planificacion de la politica nacional de vivienda y habitat de la nacién
y la administracion de los registros nacionales vinculados a la vivienda y habitat.

Articulo. Atribuciones. El Vice-ministerio de Politicas y Planificacion es responsable
de:

1. Disefiar las politicas publicas y acciones para fijar las condiciones necesarias para
hacer efectivo el derecho a una vivienda digna y adecuada con servicios basicos
esenciales a todas las familias;

2. Elaborar propuestas de politicas publicas relativas a la construccion de viviendas
y habitat, efectuar la coordinacion, seguimiento y evaluaciéon de las mismas;

3. Formular planes, programas y proyectos en materia de vivienda y habitat,
tomando en consideracion la Estrategia Nacional de Desarrollo, de ordenamiento
territorial, la participacidn colectiva y la planificacion urbana, sub-urbana y rural;

4. Disefar programas que vinculen los sectores productivos publicos, privado y
social para la implementacion del Plan Decenal;

5. Realizar los estudios pertinentes y suministrar al gobierno nacional la informacion
necesaria relacionada a la situacion de la vivienda y el habitat en el pais;
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6. Planificar los procesos de edificacion y mejoramiento, en coordinacién con los
diferentes sectores e instituciones para la dotacion de infraestructura y servicios,
en los lugares donde se edificaran las viviendas;

7. Coordinar con las entidades responsables, los procesos de saneamiento catastral
y/o expediciobn de titulos de los terrenos, los inmuebles o las unidades
habitacionales, para dar a la poblacién acceso a seguridad de la propiedad
inmobiliaria titulada;

8. Promover y coordinar la participacion privada al desarrollo del Plan Nacional;

9. Establecer e implementar un sistema de registro estadistico tomando en
consideracion los indicadores de la Estrategia Nacional de Desarrollo, la oferta y
la demanda habitacional, la situacion de la tenencia, la disponibilidad de servicios,
los precios de los materiales de construccion, indice de costos, oferta edificable,
la situacion de las instalaciones e infraestructuras, los niveles de asequibilidad, el
indice de habitabilidad, los niveles de accesibilidad, la ubicacion de las viviendas
y otras estadisticas relacionadas con asentamientos humanos a nivel nacional,
con los mecanismos e instituciones disponibles;

10.Recomendar al Gabinete Ejecutivo del MIVIVIENDA los proyectos de construccion
de viviendas, considerados prioritarios para la reduccion del déficit habitacional y
el mejoramiento de las condiciones de marginalidad y vulnerabilidad de la
poblacién;

11.Establecer los sistemas de registro y publicidad de los intermediarios inmobiliarios,
los condominios y los contratos especiales de arrendamiento contemplados en la
presente Ley;

12. Administrar y mantener actualizado los distintos registros de organizaciones
relacionados con la produccidn, los contratos y supervision de la construccion de
viviendas;

13. Definir los requerimientos para la acreditacion o habilitacion de los promotores,
administradores e intermediarios inmobiliarios, supervisores de construcciéon y
gestores urbanos.

14 Efectuar estudios y proponer al MIVIENDA con competencia en materia de
vivienda y habitat las politicas, estrategias, y normas técnicas respecto a la
administraciéon de los Fondos, en especial las propuestas de comisiones,

Propuesta presentada por __-‘\ % 39

D ATONAT



Anteproyecto de Ley Orgéanica que crea el Sistema Nacional de Vivienda, Asentamientos
Humanos Dignos y el Ministerio de Vivienda —MIVIVIENDA-

subsidios, costos, modelos de financiamiento, primas, tasas de interés y demas
condiciones de las tarifas (créditos), que se otorguen en alquiler social de la
vivienda;

Articulo. Departamento de Registro Nacional de Vivienda y Habitat. Se encargara
de la administracién general de los diversos registros que trata la presente Ley. Los
términos y condiciones particulares de su actuacion con los recursos previstos en esta
Ley seran establecidos en el reglamento a partir de la premisa de evaluacion, tanto de
las actividades de desarrollo como del perfil de los distintos entes, prevaleciendo los
principios constitucionales de no exclusion, justicia y participacion de la poblacién
beneficiaria en la concepcion, planificacion, ejecucion y evaluaciéon de los proyectos.

Articulo. Los siguientes registros seran manejados por el Departamento de Registro
Nacional de Vivienda y Habitat:

Registro Nacional de Organizaciones para la Produccion de viviendas;
Registro Nacional de la Viviendas (RENAVI);

Registro del Sistema Unico de Beneficiarios (SIUBEN);

El Registro General de Asociaciones de Conddémines y/o de Propietarios;
El Registro de Contratos de Locacion de Viviendas;

El Registro Nacional de Intermediarios Inmobiliarios (RENI);

El Registro de Profesionales de Arquitectura, Ingenieria y de Geotecnia,
Registro de Supervisores de Construccion;

Registro de Evaluadores Estructuralistas;

Registro de Gestores Urbanos.

ST ITOoOmMmMoO®m»

Articulo. Registro Nacional de Organizaciones para la produccion de viviendas.
Todas las organizaciones privadas con o sin fines de lucro interesadas en la produccién
publica o social de la vivienda deberan estar inscritas ante el Registro Nacional de
Organizaciones para la Produccién de Viviendas.

Articulo. Registro Nacional de la Vivienda (RENAVI). Es el registro que inscribe las
viviendas que genera el sistema publico actualizada para la validez y vigencia del mismo,
para registrar y llevar un control estadistico sobre la produccién y disponibilidad para
asignacion.

Articulo. Registro del Sistema Unico de Beneficiarios (SIUBEN). Registra y
categoriza los(las) ciudadanos(as) que requieran acceso a programas, financiamiento,
subsidios e incentivos para adquirir o alquilar vivienda. La principal funcién del Sistema
Unico de Beneficiarios (SIUBEN) es identificar, caracterizar y registrar a los(las)
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ciudadanos(as) segun los criterios que establecen las reglamentaciones a los fines de
priorizar las familias y que resulten de interés para los objetivos de las politicas publicas.
Este registro sirve de medio principal para poder obtener cualquier tipo de beneficio por
parte del MIVIVIENDA.

Articulo. Registro General de Asociaciones de Condéminos y/o de Propietarios.
Es un registro oficial en el que deberan estar inscritos las asociaciones y/o consorcios de
propietarios de los condominios constituidos formalmente de conformidad con la Ley.

Articulo. Registro Nacional de Contratos de Locacion de Viviendas. Es un registro
informatico de consulta publica en el que deberan registrarse los contratos de
arrendamiento de vivienda convenidos, quedando sujetos al régimen normativo y
regulatorio especial previsto en la presente Ley.

Articulo. Registro Nacional de Intermediarios Inmobiliarios (RENI). Es un registro
informatico de consulta publica en el que deberan inscribirse las personas fisicas y
juridicas habilitadas para la prestacion de servicios de administracion de inmuebles e
intermediacion o corretaje de inmuebles en la celebracion de operaciones inmobiliarias,
permitiendo llevar un control estadistico sobre las quejas y reclamos de los usuarios con
respecto a las practicas comerciales que pudieren resultar violatorias de los derechos de
los usuarios y consumidores.

Articulo. Registro de profesionales de arquitectura, ingenieria y de geotecnia. Es
un registro de consulta publica de profesionales de arquitectura, ingenieria y geotecnia,
acreditados y habilitados por el Gabinete Ejecutivo del MIVIVIENDA para desarrollar
procesos participativos de disefio. EI mismo servira como guia para que las cooperativas
0 personas que buscan promover soluciones habitacionales sin fines de lucro, puedan
contratar profesionales acreditados para desarrollar procesos participativos en los
asentamientos empobrecidos.

Articulo. Registro de supervisores de construccion. Es el registro de consulta
publica donde las personas fisicas o juridicas, publicas y privadas, acreditadas y
habilitadas por el Gabinete Ejecutivo del MIVIVIENDA, pueden ejercer y operar la
supervision de construccién de vivienda y habitat, que se mantiene actualizada para la
validez y vigencia del mismo, asi como para registrar y llevar un control estadistico sobre
guejas o reclamos en sus funciones.

Articulo. Registro de evaluadores estructuralistas. Es el registro de consulta publica
donde las personas fisica o juridicas, publicas y privadas, acreditadas y habilitadas por
el Gabinete Ejecutivo del MIVIVIENDA, pueden ejercer y operar las evaluaciones y el
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levantamiento estructural de la construccion de viviendas y habitat, que se mantiene
actualizado para la validez y vigencia del mismo, asi como para registrar y llevar un
control estadistico sobre quejas o reclamos en sus funciones.

Articulo. Registro de gestores urbanos. Es el registro de consulta publica donde de
la persona fisica acreditada y habilitada por el Gabinete Ejecutivo del MIVIVIENDA,
pueden ejercer y operar para gestién y emision de licencias de construccion de viviendas
bajo una jurisdiccion asignada por el MIVIVIENDA, que se mantiene actualizada para la
validez y vigencia del mismo asi, como para registrar y llevar un control estadistico sobre
guejas o reclamos en sus funciones.

Articulo. Administracion de los registros. La administracion general de los registros
establecidos en la presente Ley estara a cargo del Departamento de Registros Nacional
de Vivienda y Habitat, que funcionard como una dependencia especializada del vice-
ministerio de Politicas y Planificacion.

Parrafo: Las tasas aplicables a la inscripcion de los documentos, actuaciones y
formalidades susceptibles de registro, seran establecidas por las tarifas aprobadas por
el Gabinete Ejecutivo del MIVIVIENDA. Los ingresos percibidos por ese concepto
ingresaran al FONVIVIENDA.

CAPITULO VI
VICE-MINISTERIO DE GESTION Y PRODUCCION DE VIVIENDA Y HABITAT.

Articulo. Del Vice-Ministerio de Gestiéon y Produccién de Vivienda y Habitat. El
Vice-Ministerio de Gestion y Produccion de Vivienda y Habitat tendra a su cargo todo lo
relativo a la gestion de planes, programas y proyectos, la produccién social de viviendas
y el habitat, la tramitacion y gestién de permisos y licencias, y, la supervision y cubicacion
de las proyectos habitacionales.

Articulo. Atribuciones. El Vice-Ministerio de Gestion y Produccion de Vivienda y
Habitat tendra las siguientes funciones:

1. Ejecutar el plan general en sus aspectos rural y urbano, asi como los planes,
programas y proyectos en materia de vivienda y habitat;

2. Dar orientacion, asesoramiento y ayuda técnica, en la magnitud que fuere
necesaria, a toda persona o grupo de personas, principalmente a las constituidas
en cooperativas, de hecho o de derecho, que asi lo soliciten;
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3. Promover el desarrollo de programas de viviendas urbanas, sub-urbanas y rurales
mediante la participacion de la comunidad, siguiendo los principios de esfuerzo
propio y ayuda mutua;

4. Ejecutar los planes de construccion de viviendas mediante concurso publico, en
funcion de lo que establece la Ley de Compras y Contrataciones;

5. La coordinacion intersectorial e interinstitucional, entre los diferentes niveles de
administracion publica y los entes privados a nivel regional, provincial, municipal
y sectorial que inciden en el disefio, formulacion, implementacion, gestion y
evaluacion de los planes de vivienda y el habitat;

6. Disefiar los programas sociales para la mejora de la vivienda y los asentamientos
humanos, asi como la adecuacion de los entornos urbanos, semiurbanos y
rurales, con atencion especial a los sectores empobrecidos y en situacion de
vulnerabilidad;

7. Coordinar y contribuir con los objetivos del consejo para la gestion integral del
riesgo de desastres en relacién a la prevencidon y respuesta, asi como para el
impulso, priorizacién y apoyo en el disefio de la posterior respuesta habitacional
prevista por el Estado;

8. Asegurar, en coordinacion con los comités regionales, provinciales y municipales
de Prevencion, Mitigacion y Respuesta ante Desastre y la Comision Nacional de
Emergencia, que cada asentamiento urbano seleccionado cuente con un plan de
prevencion, mitigacion y respuesta ante desastres;

9. Promover la implementacion de alianzas publico-privadas y esquemas de
cooperacién comunitaria para la construccion de proyectos de viviendas dirigidas
a hogares que no disponen de una vivienda segura y adecuada, en interés de
disminuir significativamente el déficit cuantitativo y cualitativo;

10.Gestionar la tramitacion de los permisos y licencias necesarias para la ejecucion
de los proyectos de vivienda publica y privada;

11.Desarrollar programas de capacitacion, orientacion, asesoramiento y ayuda
técnica, en la magnitud que fuere necesaria, a toda persona fisica o juridica,
relacionadas al sector vivienda, incluyendo la labor de produccion de la vivienda,
mejora y adecuacion del habitat;
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12.Revisar los disefios y célculos técnicos asi como realizar la supervision y
cubicacion de la construccion de viviendas tanto de caracter publico como privado;

13.Gestionar con las entidades responsables, los procesos de saneamiento catastral
y/o expediciobn de titulos de los terrenos, los inmuebles o las unidades
habitacionales, para dar a la poblacién acceso a seguridad de la propiedad
inmobiliaria titulada;

14.Crear las condiciones para la operacion de la comision de Conciliacién y Arbitraje
en materia de viviendas y condominios;

15.Disefiar e implementar el Plan Nacional de Titulacién, en coordinacion con los
organos competentes y la participacion de la ciudadania;

16.Garantizar procesos de monitoreo y veeduria del Plan Nacional de Titulacion al
unisono de la poblacion afectada y los érganos estatales que les competa.

Articulo. De la Direccion de Vivienda y Habitat. La Direccion de Vivienda y Habitat
sera la responsable de diagnosticar la situacion de los asentamientos humanos en el
territorio, sugerir las politicas que se deban aplicar para su adecuacioén y acompafar a la
poblacién en los procesos de la gestion social de la vivienda.

Articulo. Funciones. La Direccion de Vivienda y Habitat tendra las siguientes funciones:

1. Realizar los estudios necesarios relacionados a la situacion en que se encuentran
los asentamientos humanos empobrecidos en el territorio en torno al habitat,
permitiendo priorizar las intervenciones del Estado en la materia;

2. Participar de forma activa en la seleccidon de los asentamientos humanos en que
Se propiciardn procesos participativos de mejoras;

3. Garantizar procesos organizativos, participativos y democraticos en la labor de
construccién y adecuaciéon de los asentamientos humanos;

4. Fomentar procesos participativos en todas las fases del proceso productivo de las
viviendas;

5. Promover el desarrollo de las formas cooperativas de produccion de la vivienda y
habitat, y definir los estandares, procedimientos, mecanismos e instrumentos para
la constitucion, asistencia técnica y operacion de estas cooperativas;
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6. Brindar asistencia técnica a las cooperativas, familias organizadas y personas
fisicas que asi lo requieran en materia de disefios arquitectonicos, civiles y
urbanos, garantizando la participacion de la poblacion beneficiaria;

7. Asesorar a las cooperativas en su relacionamiento con la comunidad y con el
MIVIVIENDA, en la labor de Produccion Social de la Vivienda y el Habitat;

8. Aportar al disefio de las politicas publicas y acciones que se deban ejecutar para
garantizar el derecho a una vivienda digna de los seres humanos que residen en
el territorio nacional;

9. Seleccionar, junto a la Direccion General de Ordenamiento Territorial las zonas
potenciales para el desarrollo de asentamientos humanos, de cara a posibles
zonas de reubicacion;

10.Asesorar y establecer los criterios y protocolos de reubicacion de familias
atendiendo a los mas altos criterios de derechos humanos para lugares donde
fueren necesarios;

11.Presentar al Gabinete Ejecutivo del MIVIVIENDA, para someter ante el Poder
Ejecutivo, los casos en los cuales debera proceder a expropiaciones por causa de
utilidad publica, necesarias para la ejecucion de los programas de viviendas, en
conformidad con la legislacion competente;

12.Participar y promover la elaboracion y presentacion de diagndésticos y politicas a
las universidades, en el area de investigacion.

Articulo. De la Direccion de Tramitacién, Reglamentos, Sistemas y Supervision.
La Direccion de Reglamentos y Tramitacion (TRAMVIVIENDA) tendra a su cargo definir
los reglamentos y sistemas, gestionar la tramitacién a nivel nacional de todos los
permisos Yy licencias requeridos para el desarrollo de proyectos de vivienda asi como
garantizar la supervision y calidad de las obras aprobadas.

Articulo. Atribuciones. La Direccién de Reglamentos y Tramitacion es responsable de:

1. Gestionar a nivel nacional, la tramitacién de todos los permisos y licencias
requeridos para el desarrollo de proyectos habitacionales;
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2. Impulsar la elaboracion de todos los reglamentos técnicos relativos a viviendas,
asentamientos humanos que garanticen la produccion de viviendas dignas y
hébitat saludable segun las caracteristicas de los territorios;

3. Establecer los criterios para la construccion de vivienda segun la zona del pais,
atendiendo a las caracteristicas del territorio, a los niveles de vulnerabilidad
existentes y a los planes de ordenamiento territorial;

4. Conocer y dictaminar sobre los casos de revision de supervisiones de obra
sometidos por los usuarios;

5. Conocer y dictaminar sobre los casos de revisibn de reglamentos y normas
sometidos por los usuarios;

6. Recibir, analizar y gestionar la tramitacion de proyectos de viviendas y
asentamientos humanos, para la aprobacion y emision de la Licencia y permisos
de Construccion;

7. La coordinacion intersectorial e interinstitucional, entre los diferentes niveles de
administracion publica, a nivel regional, provincial y municipal, asi como con los
entes privados sectoriales que inciden en la tramitacion de permisos relativos al
disefio y la construccién de la vivienda y el habitat;

8. Evaluar y someter la calificacion al Comité Técnico Consultivo de los gestores
urbanos que lo soliciten, que les permita acreditarse y habilitarse para la emision
de las licencias de construccion;

9. Elaborar y someter al Comité Técnico Consultivo para su revision, el Sistema de
Reglamentos Técnicos que sirven de base para la preparacion y ejecucion de
proyectos y obras relativas a viviendas y asentamientos humanos;

10.Recibir y evaluar las recomendaciones sobre los reglamentos provenientes del
Comité Técnico Consultivo;

11.Someter a aprobacion del Gabinete Ejecutivo del MIVIVIENDA, los reglamentos
técnicos consensuados con el Comité Tecnico Consultivo;
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12.Coordinar, dirigir y controlar la aplicacién de medidas destinadas a asegurar el
cumplimiento de los reglamentos emitidos;

13.Establecer por via reglamentaria las diversas categorias de clasificacién de la
vivienda digna y adecuada, tomando, ademas, en consideracion los costos de
produccidn, las caracteristicas constructivas, la composicién de la familia, el medio
ambiente, la habitabilidad, el segmento de la poblacion al cual estan dirigidas y la
funcién social de la vivienda;

14.La coordinacién intersectorial e interinstitucional, entre los diferentes niveles de
administracién puablica, a nivel municipal, provincial y regional, asi como con los
entes privados sectoriales que inciden en la formulacion de reglamentos relativas
al disefio y construccion de la vivienda y los asentamientos humanos;

15.Revisar la aplicacion de las revisiones de reglamentos que surjan desde el Comité
Técnico Consultivo.

Articulo. Instituciones participantes en el proceso de tramitacion de permisos.
Estaran representados ante el Departamento de Tramitacion de Permisos y Licencias
(TRAMVIVIENDA) para proyectos de vivienda y habitat mediante delegados directos y
permanentes, las siguientes instituciones:

I.  Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones (MOPC);
[I.  Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MIMARENA);
[ll.  Ministerio de Turismo (MITUR);
IV. Alcaldias;
V. Instituto Nacional de Agua Potable y Alcantarillado (INAPA);
VI.  Corporaciones de agua y alcantarillado;
VII.  Corporaciones de distribucion eléctrica,
VIII.  Jurisdiccién inmobiliaria;
IX.  Oftras instituciones o estamentos que en virtud de leyes o normativas especiales
gue tengan la atribucién de aprobar o emitir permisos o licencias para proyectos
de vivienda.

Articulo De manera enunciativa los permisos y/o licencias a ser tramitados son los
siguientes:

I.  Autorizaciones municipales de uso de suelo;
Il.  Licencias de construccion;
[ll.  Inspeccidn de obras;
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IV.  Autorizaciones ambientales;
V. Uso de suelo turistico cuando aplique;
VI.  Permisos de conexion a redes de agua y alcantarillado;
VII.  Permisos de conexion a redes eléctricas;
VIIl.  Plano de divisién en condominio;
IX. Otros permisos, licencias y/o certificaciones requeridos en virtud de leyes y
normativas especiales vigentes.

Articulo. Estructura organizacional. TRAMVIVIENDA dispondré de las oficinas o
delegaciones regionales necesarias para garantizar el cumplimiento agil y efectivo de
sus funciones.

Parrafo: El Consejo Nacional de la Vivienda de MIVIVIENDA sera asesor y consultor en
la implementacion y la mejora continua de los procesos.

Articulo. Supervisiones privadas. El Gabinete Ejecutivo podra acreditar y habilitar la
supervision técnica privada a la construccion de vivienda y habitat a personas fisicas o
juridicas, segun reglamentaciones emitida para tales fines.

Articulo. Evaluacién estructural. El Gabinete Ejecutivo podra, acreditar y habilitar a
personas fisicas o juridicas, publico o privados, para realizacion de evaluaciones
estructurales en la construccién de viviendas y habitat, y su funcionamiento se aplicara
segun reglamentaciones emitidas para tales fines.

Articulo. Conciliaciéon administrativa en casos de supervision. En los casos que se
presenten diferencias de criterios técnicos durante la supervision o inspeccion de los
proyectos de viviendas y el usuario del proceso de gestién y produccion, el usuario podra
someter una instancia ante la Comision de Conciliacion y Arbitraje del MIVIVIENDA para
conocer, evaluar y dictaminar sobre el caso.

Articulo. Administracion de Condominios. Los condominios constituidos en los
regimenes de propiedad y/o locacién que genere el Sistema Nacional de Vivienda, en lo
gue respecta a la administracion de sus areas y elementos comunes, podran ser
gestionados y/o administrados por instituciones privadas o sociales que el MIVIVIENDA
apruebe, y su funcionamiento quedard establecido por el reglamento emitido para tales
fines.

Parrafo. En el caso de las viviendas administradas en propiedad colectiva, las areas
comunes son gestionadas y administradas por los socios y/o integrantes de las empresas
sociales sin fines de lucro.
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Articulo. Seguro Custodiay Fidelidad. MIVIVIENDA contratara y mantendra vigente
una poliza de seguro de custodia y fidelidad de todos los titulos de propiedad y
documentos que constituyan prueba del derecho de propiedad habitacional del Estado,
acorde con las normativas y reglamentaciones correspondientes.

Articulo. Conciliacién Administrativa. En los casos que se presenten diferencias de
criterios técnicos durante la revision de los proyectos de viviendas, entre el técnico
revisor de TRAMVIVIENDA vy el usuario del servicio de tramitacion sobre el resultado de
la revision del proyecto, el usuario podra someter una instancia ante la Comision de
Conciliacion y Arbitraje del MIVIVENDA para conocer, evaluar y dictaminar sobre el caso.

Parrafo: El Comité Técnico Consultivo sera asesor y consultor en los procesos de
elaboracién de los reglamentos técnicos.

Articulo. Revision de Reglamentos. Los usuarios podran solicitar revisiones a las
reglamentaciones vigentes. El Departamento de Reglamentos y Sistemas tiene la
obligacion de conocer, evaluar y dictaminar sobre la solicitud de revision. En los casos
en los que el usuario no esté de acuerdo con el resultado de esta revision, podra someter
una instancia ante la Comisién de Conciliacion y Arbitraje del MIVIVIENDA para conocer,
evaluar y dictaminar sobre el caso.

CAPITULO VIII.
FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
FONVIVIENDA

Articulo Fondo Nacional de la Vivienda y los Asentamientos Humanos
(FONVIVIENDA). Se crea el Fondo Nacional de la Vivienda y los Asentamientos
Humanos Dignos (FONVIVIENDA), con el objeto de captar y administrar los recursos de
las contribuciones y aportes financieros segun las fuentes establecidas en el Articulo 42,
para el funcionamiento del Sistema Nacional de Vivienda y Asentamientos Humanos
Dignos con el propdésito de facilitar el financiamiento y el subsidio, tanto a la produccién
como al acceso a la vivienda de la poblacion destinataria definida en el Plan Decenal y
los distintos regimenes.

Parrafo I: EIl FONVIVIENDA en términos administrativos tendra el rango o jerarquia de
Vice-Ministerio.
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Parrafo II: El destino de los recursos de este Fondo Nacional sera orientado, asignado y
ejecutado en base a las directrices que establezca el Plan Decenal de vivienda y
asentamientos humanos.

Articulo. Los recursos del Fondo Nacional de la Vivienda (FONVIVIENDA) se destinaran
exclusivamente a los fines para los cuales ha sido creado y conforme a las asignaciones
y apropiaciones presupuestarias definidas en el presupuesto de ingresos y gastos del
MIVIVIENDA, separados del presupuesto de ejecucién administrativa y operativa del
MIVIVIENDA actuando siempre con absoluta transparencia y en consonancia a las
mejores practicas de contabilidad publica y control institucional interno y externo
correspondientes.

Articulo. Administracion del Fondo. ElI Fondo Nacional de la Vivienda
(FONVIVIENDA) estara administrado bajo las directrices del Gabinete Ejecutivo del
MIVIVIENDA, auditado por la Camara de Cuentas de la Republica Dominicana,
obedeciendo las politicas, objetivos, planes y programas del Plan Decenal de Vivienda y
Asentamientos Humanos Dignos.

Parrafo .- El Fondo Nacional de la Vivienda (FONVIVIENDA) constituira un patrimonio
auténomo de pleno derecho, con independencia administrativa, contable y estadistica.

Parrafo II: El Fondo Nacional de la Vivienda (FONVIVIENDA) podra aperturar cuentas
de ahorro programado, las cuales podran recibir incentivos

Parrafo Ill.- El seguimiento al funcionamiento administrativo del FONVIVIENDA quedara
bajo la responsabilidad de un Administrador, designado por el Gabinete Ejecutivo del
MIVIVIENDA y avalado por el CNV. Los criterios de seleccion del Administrador y sus
funciones seran definidos en un Reglamento Interno.

Parrafo IV.- El Gabinete Ejecutivo del MIVIVIENDA podra decidir sobre la estructuracion
y constitucién del fideicomiso, y sobre la eleccion de la Fiduciaria, para administrar todos
los Fondos Especializados del Fondo Nacional de la Vivienda (FONVIVIENDA), menos
el Fondo Especializado para la Produccion Social.

Articulo. Responsabilidad presupuestaria. EI Administrador se encargara de
planificar y administrar presupuestariamente tanto los ingresos al Fondo Nacional de
Vivienda (FONVIVIENDA) como la distribucién de su gasto segun los objetivos de
produccion de vivienda por sector y de la financiacion y subsidio al acceso a la vivienda
para asentamientos humanos.
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Articulo Deberes y responsabilidades de laadministracién del Fondo. Las funciones
del Administrador del Fondo Nacional de la Vivienda y los Asentamientos Humanos
(FONVIVIENDA), tendra a su cargo lo siguiente:

1- Establecer y ejecutar las medidas concernientes al recaudo, captacion, manejo,
administracion y salvaguarda del Fondo Nacional de la Vivienda (FONVIVIENDA),
conforme los lineamientos generales establecidos en el Plan Decenal y en el
contrato de gestion de administracion de los fondos.

2- Someter al Gabinete Ejecutivo del MIVIVIENDA mensualmente los Estados
Financieros y Cuentas Sociales del Fondo, de conformidad a los principios y
practicas de contabilidad publica vigentes en la materia;

3- Supervisar y velar por la correcta ejecucion de las politicas, planes, programas y
proyectosa cargo del Fondo ya sea que hayan sido encomendados al
Administrador de FONVIVIENDA, que resulten asignados de los Reglamentos y
Manuales Internos de MIVIVIENDA o por el Gabinete Ejecutivo del MIVIVIENDA.

4- Ejecutar las sanciones, segun el Reglamento que deberéa ser aprobado para tales
fines, en caso de infracciones que pongan en riesgo los recursos de los diferentes
Fondos Especializados;

Parrafo: Los fondos asignados que no estén siendo utilizados podran ser invertidos en
los diferentes medios financieros para obtener ganancia;

Articulo. Vinculacion con otros sectores. FONVIVIENDA podra ademas vincular en la
financiacion y el ahorro de la vivienda y el habitat a: Cooperativas, Bancos Mdltiples,
Asociaciones de Ahorros y Préstamos, Banco de Ahorro y Crédito y otras entidades de
financiacion.

Articulo. Rol del Fondo Nacional de la Vivienda. EI FONVIVIENDA garantizara
proveer fondos econdmicos para el cumplimiento de los objetivos de reduccion de déficit
habitacional de los instrumentos de planificacion del Sistema Nacional de Vivienda y
Asentamientos Humanos Dignos.

Articulo. Fuentes de Financiamiento. El FONVIVIENDA sustentara sus ejercicios
fiscales mediante:

1. Financiamiento proveniente del fondo publico:

a. Asignaciones directas del Presupuesto General del Estado. Contando con
una asignacién minima del 2 por ciento del Producto Interno Bruto u 8 por
ciento del Presupuesto Nacional, el que sea mayor, en virtud de la urgencia
nacional que representa el elevado déficit habitacional en el Pais;
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b. Las contribuciones que sean autorizadas mediante leyes o disposiciones
legales especiales.

c. Elimporte equivalente al monto que por concepto de ITBIS que estan sujeto
a pagar los promotores y/o constructores de viviendas en el proceso de
construccién, ejecutadas a través de Fideicomisos;

d. Subsidios de otra indole

e. Importe del Impuesto al Patrimonio Inmobiliario de Viviendas y Proyectos
mixtos.

f. Mediante la emisibn de Bonos Soberanos emitidos por el Estado
Dominicano.

2. Financieros:
a. Pago de capital e intereses generados por préstamos u otros mecanismos
de financiamiento a través del FONVIVIENDA

b. Los préstamos financiados con letras y bonos hipotecarios, inversion,
reinversion de fondos, tanto nacionales como internacionales;

c. Los fondos provenientes de la Cuenta de Ahorro Programado (CAP)
establecidos en la Ley 189-11 del Fomento del Mercado Hipotecario y del
Fideicomiso en la Republica Dominicana;

d. El ahorro voluntario de los trabajadores con o sin relacion de dependencia.

e. Importes de la financiacién de los Fondos de Pensiones a través del
mercado de valores y la titularizacion.

f. Pago de los beneficiarios de vivienda publica para asentamientos humanos
en concepto de compra de vivienda publica o de alquiler social,

g. Importes correspondientes a los Pagos de cuotas por concepto de compra
de vivienda publica o de alquiler social.

3. Cooperacion Internacional:
a. Fondos directos o financiacion de gobiernos extranjeros u organismos
multilaterales vinculados a la respuesta habitacional del Estado frente a
desastres;
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b. Las donaciones, contribuciones y préstamos que le sean concedidos por
parte de organismos o0 instituciones nacionales, internacionales o
multilaterales, tanto publicas como privadas, y entidades sin fines de lucro.

4. Oftros:
a. Importes correspondientes a los depdsitos de alquileres de viviendas y los
depositos por contratos de locacion;

b. El ahorro acumulado a través del leasing habitacional.

Articulo. ElI FONVIVIENDA debe presentar al Gabinete Ejecutivo del MIVIVIENDA los
mecanismos de financiacion, subsidios e incentivos a la produccion de vivienda.

Articulo. El FONVIVIENDA debe presentar al Consejo Nacional de la Vivienda de
manera bimensual los estados financieros de las cuentas para su revision y
recomendacion, y presentarlos mensualmente al Gabinete Ejecutivo del MIVIVIENDA
para su fiscalizacion.

Articulo. Ahorro Voluntario/Programado. Son aportes voluntarios y periédicos de
ahorrantes y depositados en Cuentas de Ahorro Programado dentro del FONVIVIENDA.

Articulo. Acceso a los Ahorros Voluntarios/Programados. Los ahorrantes de los
Ahorros Voluntarios/Programados solo podran disponer de sus aportes en los casos
siguientes:

a) Para el pago total o parcial de adquisicién, construccidn, autoconstruccion,
amortizacion o liberacion de hipoteca, sustitucidon, restitucién, reparacion y
remodelacion del inmueble que le sirva de vivienda principal y Unica, en las
condiciones que establezca el Reglamento.

b) Para la adquisicion de materiales de construccidn en caso de autoconstruccion en
terreno propio. A tales efectos, el proyecto y el terreno deben ser calificados como
elegibles por la Direccion de Gestion y Produccién, atendiendo los criterios
atendiendo a los criterios técnicos que permitan una vivienda adecuada.

C) Por haber sido sigo beneficiario de jubilacion o de pension por enfermedad o
discapacidad el fondo podra determinar el modo de acceso a la vivienda
considerando ademas el ahorro voluntario seguin reglamentacién establecida.

d) Por haber alcanzado la edad de jubilacion, salvo que manifieste su voluntad de
continuar aportando o le quede pendiente la cancelacion de cuotas de un crédito
otorgado conforme a la presente Ley.

e) Por retiro de un saldo a su favor, al culminar de cancelar un crédito hipotecario
otorgado con recursos del FONVIVIENDA por concepto de ahorro o del leasing.
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f) Por fallecimiento de la persona, el saldo de su cuenta de ahorros formara parte
del  patrimonio sucesoral, solo si no hayan balances pendientes de crédito
hipotecario o balances pendientes de pagos con FONVIVIENDA.

Parrafo |. En el caso del leasing habitacional podra ser considerado como un ahorro
programado a los fines del acceso a la vivienda.

Parrafo Il. Los fondos de ahorro voluntario programado forman parte del FONVIVIENDA
por lo que su gestién y uso estd supeditado a lo establecido en la presente ley y sus
reglamentaciones.

Articulo. Fondos Especializados del FONVIVIENDA. EI FONVIVIENDA sera
administrado a partir de las siguientes especializaciones:

1. Fondo Especializado para la Produccion Publica Directa e Indirecta de Viviendas.
(FONEPVI);

2. Fondo Especializado para la Produccion Social. (FONEPSO);

Fondo Especializado para la Produccion Comercial Inmobiliaria (FONEPCOI);

4. Fondo de Garantias;

w

Articulo. Fondo Especializado para la Produccién Pablica Directa e Indirecta de
Viviendas (FONEPVI). El departamento para el financiamiento publico se encarga de
administrar los recursos asignados a los planes, programas y proyectos que se realizan
a través de los modelos de produccion publica directa e indirecta de viviendas del
Sistema Publico de Produccién de Viviendas (SIPPROVI).

Articulo. Reserva de Contingencia. El Consejo Nacional de la Vivienda dispondra, de
acuerdo con el Plan Decenal de la Vivienda, el porcentaje a ser acumulado para una
reserva de Contingencia del Fondo de Produccion Publica Directa e Indirecta a utilizarse
solo para: a) contingencia, destinado a cubrir necesidad o asuntos de urgente realizacion
en materia de vivienda y habitat para familias o sujetos en condicion de alta
vulnerabilidad, en respuesta a catastrofes o desastres.

Articulo. El Fondo Especializado para la Produccion Publica Directa e Indirecta de
Viviendas (FONEPVI) se regira bajo principios de transparencia, legalidad, equidad,
veracidad, imparcialidad, honradez, objetividad y eficacia, con base a un reglamento de
operacion creado por MIVIVIENDA.

Articulo. En ningun caso, los fondos especializado para la Produccion Publica Directa
o Indirecta de Viviendas, podra ser transferidos de una especializacion a otra.
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Articulo. Fondo Especializado para la Produccién Social (FONEPSO). Son los
fondos destinados a la Producciéon Social de la Vivienda y el Habitat, obedeciendo las
politicas, objetivos, planes y programas del Plan Decenal de Vivienda y Asentamientos
Humanos Dignos.

Articulo. EI FONEPSO tendra las siguientes funciones:

A. Administrar los fondos asignados segun los planes, programas y proyectos
definidos por MIVIVIENDA para cada afo;

B. Dar seguimiento al cumplimiento de los convenios interinstitucionales que el
Ministerio de la Vivienda establezca para financiar los programas de vivienda
cooperativos;

C. Supervisar, evaluar y fiscalizar la ejecucion presupuestaria de los recursos
entregados a los intermediarios para la Produccion Social de la Vivienda;

D. Asesorar sobre los planes de inversion y financiamiento que las empresas
sociales y cooperativas establezcan para el desarrollo de sus proyectos;

E. Recibirlas auditorias realizadas a los fondos asignados y darles seguimiento a las
recomendaciones realizadas garantizando la transparencia y rendicion de cuenta;

F. Rendir informes financieros mensuales al FONVIVIENDA;

G. Adquiririnmuebles y tierras para el desarrollo y fomento de procesos cooperativos
de Produccion Social del Habitat;

H. Prestar asistencia técnica a las cooperativas de vivienda y habitat que les permita
disminuir los riesgos, incrementar la tecnificacion de los sistemas de informacion,
planificacion y control e incrementar la capacidad de desarrollo de servicios
financieros;
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|. Efectuar la inversion financiera de los recursos de los Fondos de las cooperativas
bajo los lineamientos e instrucciones que establezca el ejecutivo con la asesoria
del Comité de Riesgo Financiero;

J. Efectuar los estudios y proponer al MIVIVIENDA las politicas, estrategias,
lineamientos y normas técnicas que coadyuven al financiamiento del FONEPSO;

K. Promover el desarrollo de programas dirigidos a atender el financiamiento de
soluciones de vivienda y habitat, con la inclusién de todos los sujetos y actores
territoriales, segun sus particulares y el espiritu solidario y cooperativo;

L. Supervisar, evaluar, fiscalizar y controlar la recaudacion y distribucion de los
recursos de los Fondos Cooperativos;

M. Crear las sanciones, via reglamento, en caso de infracciones;

N. Cualquier otra funcion compatible con su naturaleza o que, MIVIVIENDA con
competencia en materia de vivienda y habitat, le delegue para garantizar el
cumplimiento de los objetivos.

Articulo. Fondo Especializado para la Produccién Comercial Inmobiliaria
(FONEPCOI). Son los fondos destinados especialmente para la ejecucion de los planes,
programas y proyectos de viviendas a realizarse en la produccién comercial inmobiliaria.

Articulo. Fondo de Garantia. Se constituye un fondo de garantia conformado por el
10% anual de los ingresos percibidos por el Fondo Nacional de la Vivienda y por los
depdsitos de los alquileres de las viviendas, cuyo objetivo serd responder ante
incumplimientos para garantizar el pago de la cuota de alquiler de la vivienda social
mediante contratos de locacion.

Parrafo: Se emitird un reglamento operativo a los fines correspondientes.
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TITULO Il
POLITICA Y ACCESO A LA VIVIENDA

CAPITULO |

DISENO E IMPLEMENTACION DE LA POLITICA NACIONAL DE VIVIENDA Y
ASENTAMIENTOS HUMANOS DIGNOS

Articulo. Definicion. La Politica Nacional de Vivienda y Asentamientos Humanos
dignos conducira al desarrollo y movilizaciéon de recursos técnicos y financieros de la
administracion publica estatal con el objetivo de reducir el déficit habitacional de la
Republica Dominicana, contribuir a una mayor y mejor distribucion de los recursos
publicos, a la eliminacion de la pobreza.

Articulo. Objetos e instrumentos. La Politica Nacional de Vivienda y Asentamientos
humanos dignos tiene por objeto cumplir los fines de esta Ley y para su efectiva
aplicacion y gestion contara con los siguientes:

I.  El Plan Decenal de vivienda y asentamientos humanos dignos;
[I.  El Plan Plurianual de vivienda y asentamientos humanos Dignos;
lll.  Los planes anuales del MIVIVIENDA vy las instituciones sectoriales en materia de
vivienda y asentamientos humanos dignos.

Articulo. Definicidén y alcance. El Plan Decenal de Vivienda y asentamientos humanos
dignos:

I. Es la herramienta de planificacion que elaborara MIVIVIENDA e incluira los
principales lineamientos de trabajo para la consecucion de objetivos medibles y
metas con relacion al déficit habitacional,

. Se elaborarda teniendo en cuenta las planificaciones estratégicas de las
instituciones que conforman el Consejo De Vivienda y Asentamientos Humanos
Dignos y los ejes de la Estrategia Nacional de Desarrollo;

[ll.  Incluira los estudios sobre las condiciones de habitabilidad en los asentamientos
humanos localizados en el pais que permitan la priorizacion de intervencion en
funcién de la urgencia establecida;
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IV. Incluira unos objetivos cuantitativos de reduccidn progresiva del déficit
habitacional que permita delinear los programas plurianuales y anuales del
MIVIVIENDA con la urgencia requerida;

V. ldentificara las estimaciones presupuestarias que el Fondo Nacional de la
Vivienda requiera para la consecucion de sus objetivos;

VI. Identificara las posibilidades de uso del suelo para la produccion de vivienda en
asentamientos humanos, en combinacion con las entidades competentes, tales
como la Direccion General de Ordenamiento Territorial, las municipalidades y
otras relacionadas al sector vivienda y asentamientos humanos.

Articulo. Planes plurianuales. Los planes plurianuales de Vivienda y asentamientos
humanos dignos:

1. Son la herramienta de planificacion a corto plazo que elaborara el MIVIVIENDA e
incluiran los principales lineamientos para la consecucion de los objetivos y metas
con relacion a la reduccion del déficit habitacional;

2. Se elaboraran teniendo en cuenta al Plan Decenal de vivienda y asentamientos
humanos dignos y los objetivos de reduccion de déficit habitacional alli
establecidos y los cambios en la composicion de la sociedad;

3. Incluirdn un estudio de la situacién econdmica y social de las personas residentes
en los asentamientos humanos vulnerables del pais y un banco de datos que
contenga las informaciones recabadas en coordinacion con el Sistema Unico de
Beneficiarios;

4. Identificara las estimaciones presupuestarias que el Fondo Nacional de la
Vivienda requiera para la consecucion de sus objetivos y metas;

5. Tomara en consideracion las fluctuaciones del mercado con relacién a los costos
necesarios para la produccion de viviendas;
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6. ldentificard las posibilidades de uso del suelo para la produccion de vivienda en
asentamientos humanos, en combinacion con las entidades competentes, tales
como la Direccidon General de Ordenamiento Territorial, las municipalidades y
otras relacionadas al sector vivienda y asentamientos humanos.

Articulo. Planes anuales. Los planes anuales del MIVIVIENDA:

1. Son la herramienta operativa de planificacion de corto plazo del MIVIVIENDA que
responde a los lineamientos establecidos por el plan plurianual y procuran la meta
estipulada sobre reduccién de déficit habitacional;

2. Incluira los proyectos habitacionales y sus objetivos de impacto cuantitativo en
término de beneficiarios;

3. Establecera la distribucion de la inversion del Fondo Nacional de Vivienda
destinado a la consecucién de los planes;

4. Marcaralos objetivos a cumplir para la produccion publica, social y publica-privada
de vivienda, de acuerdo con la inversion del Fondo Nacional de Vivienda
destinado a la consecucién de los planes.

CAPITULO Il
DE LA PRODUCCION DE VIVIENDAS

Articulo. Modos de Produccién. El Sistema Nacional de Vivienda y Asentamientos
Humanos Dignos promueve e interactla con tres modos de produccion de viviendas a
nivel nacional que son:

1. Produccién Publica de Viviendas (PPV);
2. Produccion Social de la Vivienda y el Habitat (PSVH);
3. Produccion Comercial Inmobiliaria.

Articulo. Produccion Publica de Viviendas (PPV). La Producciéon Publica de
Viviendas tiene por objeto garantizar vivienda y habitat digno a las familias y/o personas
en condicién de alta vulnerabilidad y pobreza extrema.
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Articulo. Modelos de Produccion Publica de Viviendas. La Produccion Publica de
Vivienda contara con dos modelos de produccion:

1. Produccién Publica Directa de Vivienda (PPDV)
2. Produccién Puablica Indirecta de Vivienda (PPIV)

Articulo. Produccién Puablica Directa de vivienda. El Viceministerio de Gestion y
Produccién ejecutara directamente programas de construccién y mejoramiento de
viviendas de acuerdo con lo establecido en las politicas, planes y programas de
MIVIVIENDA.

Articulo. Produccion Puablica Indirecta de Viviendas. El Viceministerio de Gestion y
Produccion podra subcontratar agentes constructores y/o promotores para desarrollar
proyectos de construccion y mejoramiento de viviendas mediante los mecanismos de
contrataciones del Estado y con organizaciones inscritas en el Registro Nacional de
Organizaciones para la Produccion de Viviendas, segun se definen en las politicas,
planes y programas de MIVIVIENDA.

Articulo. Unicidad e integridad en la produccién publica de vivienda. Todo
organismo publico del nivel nacional, municipal o de otro orden, que construya o
promueva la construccion, mejoramiento y adecuacion de viviendas es parte del Sistema
Publico de Produccion de Viviendas (SIPPROVI). En consecuencia debera:

1. Ajustar sus programas y proyectos a las normas de esta Ley, y cooperar en la
realizacion de los objetivos y metas del Plan Nacional de Viviendas del
MIVIVIENDA,;

2. Remitir los programas, los proyectos y todo tipo de informacion requeridas por el
Gabinete Ejecutivo, a los fines de evaluar y aprobar los proyectos de vivienda y
asentamientos humanos dignos;

3. Someter los proyectos, a los fines de la consecucion de las licencias, a la Direccion
de Reglamentacion y Tramitacion (TRAMVIVIENDA).

Articulo. Soporte econémico. La PPV contara con el soporte econémico del Fondo
Nacional de la Vivienda (FONVIVIENDA), a través del FONEPVI, en funcién de su
planificacion presupuestaria y los objetivos previstos para la produccién de vivienda y
habitat digno, que MIVIVIENDA haya estipulado en sus politicas, planes y programas.
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Articulo. Produccién Social de la Vivienday el Habitat (PSVH). Se refiere a que las
Familias organizadas, las ONG o las cooperativas de vivienda, debidamente
incorporadas e inscrita en el Registro Nacional de Organizaciones para la Produccién de
Viviendas, podran acceder a recursos publicos a través del FONEPSO para producir
viviendas o mejorarlas, asi también como componentes del habitat siempre que permita
aportar a reducir el déficit habitacional y/o al mejoramiento del habitat, de acuerdo con lo
establecido en las politicas, planes y programas de MIVIVIENDA.

Articulo. Facilidades del Estado a acceso a recursos. El Estado facilitara el acceso
a recursos para la autoproduccion, autogestion o el mejoramiento y ampliacion de las
viviendas existentes en los asentamientos humanos empobrecidos del pais por medio al
FONEPSO, pero ademas podra complementar con recursos monetarios individuales o
de otra indole como el trabajo, la organizacion, la gestion y el financiamiento de
cooperativas.

Articulo. Implementacion de la Produccion Social de la Vivienda y el Habitat. La
Produccion Social de Vivienda y Habitat en asentamientos humanos empobrecidos sera
implementada a partir de planes de desarrollo locales ciudadanos y coordinados con las
planificaciones del MIVIVIENDA, la cual, a su vez, coordinara con las instancias
gubernamentales correspondientes y los gobiernos locales que les atarien.

1. EIl Viceministerio de Gestion y Produccion monitoreard, en coordinacion con el
Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones (MOPC), el cumplimiento de los
criterios de calidad, previamente establecidos, en la autoproduccion vy
mejoramiento de viviendas ejecutadas por Cooperativas y ONGs.

2. Contara con el soporte econémico del FONEPSO, debidamente solicitado, en
funcibn de su planificacion presupuestaria y los objetivos previstos de
participacion social y cooperativista en la produccién de vivienda, que el
MIVIVIENDA haya estipulado en sus planes de trabajo a corto, mediano y largo
plazo.

3. Las personas fisicas, ONG o las Cooperativas podran contratar empresas
privadas u ONG para la construccion de viviendas, reparacién de viviendas y
adecuacion de asentamientos humanos dignos siguiendo los criterios del articulo
50 de esta misma Ley.
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4. Las personas fisicas, ONG o las cooperativas contaran con la orientacion,
asesoramiento y ayuda técnica, debidamente solicitada, en la magnitud que fuere
necesaria de la Direccion de Vivienda y Habitat en el &mbito técnico de disefio, de
la construccion, en la participacion, reubicacion, mejora del habitat, prevencion de
riesgo y acceso a los fondos.

5. Participar del disefio, elaboracion y ejecucién de los planes, programas y
proyectos del MIVIVIENDA en materia de mejoramiento barrial y de las viviendas
en las comunidades donde aplique. Garantizando la promocion de la equidad de
género entre sus asociados, adultos mayores y personas viviendo con algun tipo
de discapacidad severa.

Articulo. Obligacién registro de ONG o Cooperativa. Toda ONG o Cooperativa que
quiera recibir el apoyo del MIVIVIENDA, debe encontrarse debidamente registrada en el
FONVIVIENDA y en los organismos correspondientes en funcién de su naturaleza y
operaran bajo los criterios de financiamiento de la vivienda establecidos por el
FONVIVIENDA.

Articulo. De las Cooperativas de Ahorro y Crédito en Vivienda y Habitat. Las
cooperativas de vivienda son aquellas que tienen por objeto principal proveer de
alojamiento adecuado y estable a sus socios, mediante la construccién de viviendas por
esfuerzo propio, ayuda mutua, administracion directa o contratos con terceros, y
proporcionar servicios complementarios a la vivienda.

Articulo. Del funcionamiento de las cooperativas de vivienda y habitat. A los fines
de poder actuar en el Sistema Nacional de Vivienda y Asentamientos Humanos Dignos,
las cooperativas de ahorro y crédito en vivienda y hébitat requeriran ser calificadas por
parte del FONDO NACIONAL DE VIVIENDA y deberan acogerse a los criterios de
funcionamientos legislados en la Ley No.° 127.64 de Asociaciones Cooperativas.

Articulo. Participacién de moradores. La Direccion de Vivienda y Habitat se guiara de
los criterios de seleccion, criterios de construccién y planes establecidos por el Vice
Ministerio de Politicas y Planificacion tomando en consideracion a los moradores de los
territorios, para el desarrollo las acciones de construccion y mejoramiento de vivienda y
hébitat.
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Articulo. Reglamento. Las competencias, operaciones y funcionamiento de las
Cooperativas de Vivienda y Habitat se estableceran por reglamento.

Articulo. Régimen Normativo. Los fideicomisos de Inversion Inmobiliaria o de
Desarrollo Inmobiliario, en especial aquellos destinados para el desarrollo de proyectos
de vivienda de bajo costo, constituyen parte esencial del Sistema Nacional de Promocién
a la Vivienda y Asentamientos Humanos Dignos (SN-PROVIVIENDA), y estaran regidos
por las disposiciones de la Ley 189-11, sus modificaciones y su normativa
complementaria.

Articulo. Produccion Comercial Inmobiliaria. Tiene por objetivo la promocion,
produccion, facilitacion del acceso, regulacion y mejora constante de las viviendas y los
entornos donde se encuentran. El Sistema tiene alcance a nivel nacional, en territorio
urbano, semi-urbano y rural. Esta compuesto por las personas naturales o juridicas
dedicadas a la planificacion, promocién, construccion, comercializacion, locacion y
provision de bienes o servicios que disminuyan el déficit habitacional en materia de
vivienda y habitat.

Articulo. La produccion Comercial Inmobiliaria puede accionar mediante la:

1. Produccién masiva de viviendas para la comercializacion;
2. El Régimen de Acceso a la Vivienda de Caracter Privado

Articulo. Produccion masiva de viviendas para la comercializacién: Tiene por
objetivo propiciar, orientar y fomentar la participacion del sector privado para la
produccion de vivienda, del habitat, mejoramiento y autoproduccion de la principal
vivienda familiar en todas sus modalidades, de cara a la reduccion efectiva del déficit
habitacional, adecuacion y modernizacion de los entornos urbanos, periurbanos y
rurales.

Articulo. Ambito de aplicacion del modelo de Produccion Masiva de Viviendas para la
comercializacion:

1. Desarrollo masivo de viviendas de interés social a nivel urbano y rural mediante
alianzas publico privadas;

2. Mercado de viviendas de arrendamiento urbano masivo y de gran escala;

3. espacios urbanos con sistemas de gobernanza que incluyan integracién de las
asociaciones de condéminos y/o propietarios y que garanticen la sostenibilidad
integral de los conjuntos inmobiliarios;
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4. Renovacion urbana que permita elevar la calidad de los entornos y el desarrollo
integral de las personas;

5. Instrumentos y mecanismos de mercado para impactar favorablemente la oferta 'y
demanda de viviendas;

6. Esquemas de incentivos y condiciones favorables al desarrollo masivo de
viviendas de bajo costo;

7. Participacién en las Acciones e iniciativas de politicas publicas relativas a la
vivienda;

8. Programas sociales de mejoras de asentamientos humanos, adecuacion y
modernizacién de los entornos urbanos, periurbanos y rurales;

9. Sistemas de registro y publicidad de los agentes inmobiliarios, los condominios y
de los contratos especiales de arrendamiento, contemplados en la presente Ley;

10.Comisién de Conciliacion y Arbitraje en materia de viviendas y condominios;

11.Programas de capacitacion, orientacion, asesoramiento y ayuda técnica, en favor
de los grupos sociales, entidades y empresas, vinculados al sector vivienda,

12.Planes y asignaciones que le encomiende el Poder Ejecutivo en el marco de las
estrategias generales de desarrollo, disefiadas con motivo de la planificacion
territorial, el fomento a la vivienda y la organizacion y gestion de los espacios
urbanos;

13.Sistema estadistico con estudios periddicos de oferta y demanda habitacional
segun ingresos econdmicos, para fines de promover la oferta correspondiente.

CAPITULO Il
CRITERIOS DE CALIDAD PARA LA PRODUCCION

Articulo. Toda produccion publica, social y privada de viviendas debe cumplir con los
criterios de calidad determinados por la presente Ley, por el Vice-Ministerio de Gestion
y Produccion, el cual se encargara de monitorear el cumplimiento de dichos criterios, en
coordinacion con la Direccion General de Ordenamiento Territorial (DGODT), el
Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones y las autoridades competentes de los
gobiernos locales.

Articulo. Condiciones minimas de calidad de la producciéon publica, social y
privada de viviendas. El Ministerio de la Vivienda en coordinacién con las distintas
instancias del Estado que inciden en la politica habitacional debe garantizar que las
viviendas cuenten con las siguientes condiciones minimas de calidad:
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- Deben estar localizada de manera que permita el acceso a opciones de empleo,
al transporte publico, a los equipamientos colectivos como parques, centros
deportivos, servicios de atencion de la salud, centros de atencion para nifios,
escuelas y otros servicios sociales favoreciendo el aprovechamiento racional de
las inversiones en equipamientos y no debe construirse en lugares contaminados
ni en la proximidad inmediata de fuentes de contaminacion o zonas de riesgo que
amenacen el derecho a la salud de los habitantes;

- Deben ofrecer espacio adecuado a sus ocupantes y protegerlos del frio, la
humedad, el calor, la lluvia, el viento u otras amenazas para la salud, de riesgos
estructurales y de vectores de enfermedad. Debe garantizar también la seguridad
fisica de los ocupantes de la vivienda,

- Deben contar con servicios indispensables para la salud, la seguridad, la
comodidad y la nutricion. Garantizando el acceso permanente a recursos
naturales y comunes, agua potable, energia para la cocina, alumbrado,
instalaciones sanitarias y de aseo, de almacenamiento de alimentos, de
eliminacién de desechos, de drenaje y servicios de emergencia.

Articulo.  Caracteristicas de conjuntos habitacionales. Los organismos que
participen en el Sistema Publico de Produccion de Viviendas procuraran la construccion
de conjuntos habitacionales socialmente integrados, dotados de espacios publicos,
servicios sociales, culturales y recreativos, ademas de servicios basicos fundamentales.

CAPITULO IV
CRITERIOS PARA EL ACCESO A LA VIVIENDA

Articulo. Regimenes. Se establecen los regimenes para el acceso a la vivienda son
los siguientes:

1. De caracter publico:
a. Usoy Goce;
b. Alquiler social,
c. Compra social;
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2. De carécter social:
a. Propiedad Cooperativa Solidaria;

3. De carécter privado:

a. Régimen Subsidiado para la Vivienda Familiar (RSVF)

b. Régimen de Subsidio al Financiamiento de la vivienda Social, de Bajo
Costo y Vivienda Media Baja;
Régimen de Subsidio a la tasa de interés o a la Cuota de la vivienda;
Régimen de Subsidio para la Adquisicion de Vivienda en Propiedad;
Régimen de incentivo para la produccion de vivienda social
Leasing Habitacional (LH);
Contrato de locacion

@~ oo

Articulo. Regimenes de caracter publico. Entiéendase estos, como el conjunto de
mecanismos orientados a brindar acceso a las viviendas producidas y/o gestionadas a
través de la produccion publica de viviendas (directo o indirecta) y que son destinadas a
personas en pobreza extrema, pobreza, vulnerabilidad (envejecientes, madres solteras,
riesgo, discapacidad) segun lo establecido en los planes, programas y proyectos del
MIVIVIENDA.

Articulo. Reégimen de Uso y goce. Este régimen se refiere al uso y goce de una
vivienda totalmente subsidiada por el Estado y por una duracion que se establecera via
reglamentaria, producida por el Sistema de Produccion Publica Directa o Indirecta. El
derecho de uso sera susceptible de transmision a sus descendientes, otorgandoles un
periodo de transicion que permita definir su estatus segun los criterios establecidos en el
Reglamento correspondiente. Sin embargo, en ningun caso podra ser cedido a un tercero
gue no sea el Estado.

Parrafo. Los hogares beneficiados de vivienda bajo el régimen de caracter publico
estaran sometidos a evaluaciones periodicas por parte de los equipos de trabajo social
del MIVIVIENDA, a los fines de evaluar si el hogar sigue cumpliendo con los criterios por
los cuales fue objeto del Régimen. Los criterios de evaluacion y las acciones a tomar
guedaran determinados reglamentariamente.

Articulo. Beneficiarios/as de los regimenes de uso y goce. El hogar vulnerable y en
pobreza extrema priorizando jefas de hogar, madres solteras, mujeres victimas de
violencia, personas con discapacidad, poblacion de adultos/as mayores y damnificados
por gestion inadecuada de fendbmenos naturales podran solicitar la asignacion de una
vivienda social propiedad del Estado, en régimen de uso y goce vinculado a
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condicionalidades destinadas a favorecer su inclusién social, bajo tutela del equipo de
trabajo social de la Direccion de Vivienda y Habitat.

Articulo. Usufructo del bien. El hogar que acceda a una vivienda bajo la égida del
régimen del uso y goce o bien de familia, podran usufructuar del bien mientras alli more
y persista la condicién por la cual fue beneficiado/a, y/o los descendientes que cumplan
con los criterios establecidos en el Reglamento a los fines.

Articulo. Alcance régimen de uso y goce. El hogar que more en una vivienda bajo el
régimen de uso y goce que migre a otra vivienda producto de su evaluacion periddica o
por iniciativa propia, tanto por medio del alquiler, por la compra o porque accedié a una
mejor oferta, queda fuera del régimen de uso y goce o bien de familia y el Estado
procedera a deshabitar la vivienda para traspasarla a una nuevo beneficiario/a.

Articulo. Requisito contractual. Todo hogar bajo el regimen de uso y goce contara con
un documento contractual formal y legal que defina su situacion de usufructo de la
vivienda mediante este régimen y el compromiso del Estado para garantizar el derecho
a la vivienda y la proteccion al beneficiario/a.

Articulo. Limites del réegimen. Todo hogar bajo el régimen de uso y goce podra acceder
a unay solo a una vivienda. En ningun caso podra alquilar, sub-alquilar o manejar el bien
publico con la l6gica costo-beneficio, y en ningan caso podra transferir, limitar y gravar la
propiedad.

Articulo. Cambio de régimen. Todo hogar bajo el régimen de uso y goce podra solicitar
transferirse a cualquiera de los dos regimenes (alquiler social o compra social) por medio
de comunicacion formal al MIVIVIENDA, el cual ponderara el caso a partir de los
parametros establecidos mediante Reglamento.

Articulo. Régimen de Alquiler Social. Se refiere al acceso a viviendas producidas a
través de la Produccion Publica de Viviendas, asignadas a hogares empobrecidos bajo
el régimen de inquilinato, cuya cuota mensual de alquiler sera de hasta un maximo de un
15 por ciento de los ingresos familiares mensuales, siempre que haya aportado un
depdsito por el valor del 1 por ciento de la vivienda solicitada.

Parrafo. Los criterios de seleccidn de los hogares bajo el régimen de alquiler social y las
medidas a tomar en caso de incumplimiento quedaran establecidos bajo reglamento.

Articulo. Derecho adquirido por alquiler. Los hogares pertenecientes al Régimen de
Alquiler Social que opten por pasar el Régimen de Compra Social tienen derecho a la
primera opcioén parala compra de la vivienda habitada, cuya intencion debe ser notificada
por escrito al MIVIVIENDA, y a partir de ese momento seran reconocidos los pagos de
alquiler como abono sobre el valor de la vivienda, segin sea establecido mediante
Reglamento.
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Péarrafo. El hogar que esté bajo el régimen de alquiler con opcién de compra y que no
pueda seguir pagando la vivienda, podra solicitar pasar al régimen de uso y goce y con
ello no perdera el derecho a una vivienda. El reglamento emitido para tales fines
determinard el mecanismo para considerar que los montos pagados de alquiler con
opcion a compra puedan ser reconocidos con el tnico fin de adquirir luego la vivienda.

Articulo. Solicitud de cambio de régimen. Los hogares beneficiados puede solicitar
formalmente al MIVIVIENDA el cambio de régimen, para lo cual evaluara la situacion y
procedera segun los criterios establecidos mediante Reglamento.

Articulo. Régimen de Compra Social. Se refiere al régimen por el cual un beneficiario/a
puede optar a la compra de una vivienda social, siempre y cuando se cumplan las
condiciones y requisitos establecidos en la presente Ley y sus reglamentos.

Parrafo: Se asume el criterio de accion afirmativa en los casos de: jefatura de hogar
femenino, empleados informales, personas con discapacidad y poblacién de adultos
mayores.

Articulo. El Subsidio a la Compra Social constituye una ayuda directa del Estado de
caracter no reembolsable y criterios de aplicacion seran determinados por el Reglamento
correspondiente.

Articulo. Regimenes de caracter social. Se refiere a los mecanismos orientados a
brindar acceso a las viviendas producidas, renovadas y/o gestionadas a través de la
Produccion Social de la Vivienda y el Habitat a familias empobrecidas y en asentamientos
humanos empobrecidos, segun lo establecido en los planes, programas y proyectos del
MIVIVIENDA. Este régimen tiene un caracter no especulativo y sin fin de lucro.

Articulo. Propiedad Cooperativa Solidaria. Se refiere al acceso a viviendas, por parte
de los integrantes o socios de una cooperativa solidaria, debidamente registrada y sin fin
de lucro, a través de la copropiedad. Los socios o integrantes disfrutan del inmueble en
las modalidades acordadas por sus socios.

Articulo. Regimenes de caracter privado. Entiéndase estos como el conjunto de
mecanismos orientados a dar acceso a las viviendas producidas a través del mercado
inmobiliario y a las producidas por particulares.

Parrafo. Los subsidios publicos para la compra o alquiler de viviendas son destinados
solo para dar acceso a la primera vivienda.

Articulo. Tipos Regimenes de caracter Privado. Para produccion de viviendas
privadas se establecen los siguientes tipos de regimenes:

1. Régimen de Subsidio a la tasa de interés o a la Cuota de la vivienda;
2. Régimen de Subsidio para la Adquisicion de Vivienda;

3. Régimen de incentivo para la produccion de vivienda social

4. Régimen de Leasing Habitacional;
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5. Régimen Alquiler Privado.

Articulo. EIl Subsidio directo habitacional constituye una ayuda directa del Estado de
caracter no reembolsable y los criterios de aplicacién serdn determinados por el
Reglamento correspondiente.

Péarrafo. En caso de adquisicion de viviendas, el documento de compraventa debera
contener el monto del subsidio recibido. En cualquier otro supuesto, debera reflejarse el
monto del subsidio en el documento respectivo.

Articulo. Régimen de Subsidio a la tasa de interés o a la Cuota de la vivienda. Se
refiere al acceso a viviendas, cuya compra esta parcialmente subsidiada en tasa de
interés o en porcentaje de la cuota, por el Estado. El/la beneficiario/a y el porciento (%)
de tasa y cuota a subsidiar se determinard en las politicas de asignacion y las
reglamentaciones correspondientes.

Parrafo. Se asume el criterio de accion afirmativa en los casos de: familias o personas
cuya situacion de edad avanzada, discapacidad fisica y mental, enfermedades
terminales y degenerativas o cualquier otra condicion que cumpla con estos criterios.

Articulo. Restricciones. El acceso a la propiedad de las Viviendas que estén bajo los
Regimenes de Subsidio, estaran mediados por clausulas que impidan la venta o traspaso
de esta hasta haber transcurrido un plazo de 5 afos.

Articulo. Régimen de Subsidio parala Adquisicion de Vivienda. Se refiere al acceso
de viviendas en propiedad, cuyo precio de compra esta parcialmente subsidiado por el
Estado, de acuerdo al Reglamento para tales fines.

Parrafo. Las propiedades adquiridas bajo este régimen no podran ser vendidas o
traspasadas hasta haber transcurrido un plazo de 5 afos.

Articulo. Condiciones para el acceso al Régimen de Subsidio para la Adquisicion
de Vivienda. Toda persona podra acceder bajo este Régimen cumpliendo con los
siguientes criterios:

1- El beneficiario y la vivienda solicitada deben cumplir con los criterios de subsidio
establecidos en el Reglamento y en el marco de la Politica Nacional de vivienda,
2- Estar registrado en el Sistema Nacional de Beneficiarios (SINBEN);

3- Que sea su primera vivienda y no tenga un derecho de propiedad a su nombre.

Parrafo: Se asume el criterio de prioridad en los casos de: personas con situacion de
edad avanzada, discapacidad fisica y mental, enfermedades terminales y degenerativas.
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Articulo. Régimen incentivo para la produccién de vivienda social. Se refiere a
incentivar la produccion y el acceso a la Vivienda Social en alquiler o en propiedad
mediante incentivos a la produccion privada. Estos incentivos se determinaran por un
reglamento para tales fines.

Articulo. Sobre el Régimen de Leasing Habitacional. Estos regimenes se
estableceran mediante Contratos Especiales de Locacion de Vivienda e inscritos en el
Registro correspondiente, podran ser subsidiados total o parcialmente segun la presente
Ley y las reglamentaciones establecidas.

Articulo. Sobre Régimen de Alquiler Privado. El régimen de alquiler privado se refiere
al acceso a vivienda a través de la produccion privada de viviendas que no se encuentre
bajo el Régimen de Alquiler Social.

Articulo. Reglamento. Las particularidades de cada régimen de acceso quedaran
determinadas por reglamento.

CAPITULO V.
CONTRATOS ESPECIALES DE LOCACION.

Articulo. Contratos especiales de locacion urbana. Los Contratos Especiales de
Locacion Urbana, regidos por la presente Ley, son:

1. Contrato Especial de Locacion Habitacional,
2. Contrato Especial de Locacion Vivienda;
3. Leasing Habitacional.

Articulo. Naturaleza Juridica de los Contratos Especiales de Locacion Urbana. Los
contratos especiales de locaciéon urbana de que trata la presente Ley son contratos de
naturaleza solemne, sinalagmaticos, sujetos a publicidad institucional, convenidos con
fines comerciales por parte del locador, del locatario, o por parte de ambos, cuya
extincion se produce de pleno derecho, en los casos expresamente previstos en esta
Ley y/o su normativa complementaria, quedando habilitado automaticamente el locador
para obtener la restitucion inmediata del inmueble, en contra de cualquier persona que a
cualquier titulo se encuentre ocupandolo, previo cumplimiento del procedimiento previsto
en la presente Ley.

Articulo. Definicion del Contrato Especial de Locacién Habitacional. El Contrato
Especial de Locacidén Habitacional es el contrato convenido por escrito y registrado ante
el Departamento de Registro Nacional de Vivienda y Habitat del MIVIVIENDA, mediante
el cual el propietario o el gestor de un inmueble debidamente autorizado por su
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propietario, denominado locador habitacional, actuando con el objeto de obtener
utilidades, otorga a una o varias personas, denominada(s) locatario(s), el derecho de uso
y goce temporal de una vivienda, bajo las condiciones pactadas en el contrato, a cambio
de una renta periédica, con la obligacion irrevocable de restituir el inmueble a la llegada
del término y bajo las condiciones pactadas entre las partes y cuya extincion se produce
de pleno derecho, en los casos expresamente previstos en esta Ley y/o su normativa
complementaria.

Parrafo. En lo que respecta a los aspectos no previstos en la presente Ley, el locador y
el locatario, en sus relaciones durante la vigencia del contrato, se encuentran sujetos al
régimen legal del derecho coman.

Articulo. Contrato de Leasing Habitacional. Es el contrato mediante el cual el
propietario de un inmueble, denominado locador-prometiente, consiente en otorgar el
uso y disfrute temporal de un inmueble, a favor de una o varias personas, denominada(s)
locatario(s)-beneficiario(s), a cambio de un precio monetario, pagadero en la forma de
una renta periddica, concediéndole al mismo tiempo, la facultad de adquirir el derecho
de propiedad sobre el mismo, mediante el abono al precio de venta de las rentas pagadas
0 una proporcion de estas, si el beneficiario ejerce su opcion de comprar dentro del plazo
previsto a tales fines en el contrato.

Articulo. Naturaleza Particular del Contrato de Leasing Habitacional. Los Contratos
de Leasing Habitacional tienen naturaleza comercial. Deberan ser registrados ante el
Departamento de Registro Nacional de Vivienda y Habitat en el Registro de Contratos de
Locacion de MIVIVIENDA para su validez y oponibilidad frente a los terceros y tendran
caracter irrevocable, sin perjuicio de la facultad de las partes de acordar de mutuo
acuerdo la extincion del contrato antes de la llegada del término. Debera notificarse con
guince (15) dias de anticipacion a la Direccion de Gestion y Produccion en el Registro de
Locaciones y de MIVIVIENDA, la entrada en vigor de la decision de extincion de contrato
por mutuo acuerdo.

Articulo Seguro Locativo. El contrato de Seguro Locativo es un instrumento de
garantia colateral para el pago de los contratos de locacidén y contratos ordinarios de
arrendamientos en atraso, cuyas reglas de aplicacion y exigibilidad seran establecidas
contractualmente entre las partes, conforme las condiciones insertas en la poliza emitida
al efecto, bajo los requerimientos minimos y los términos imperativos a ser establecidos
por via reglamentaria. Las podlizas de seguros locativos podran ser expedidas por las
empresas aseguradoras autorizadas a fungir como tales por la Superintendencia de
Seguros de la Republica Dominicana.

CAPITULO VL.
COMISION DE CONCILIACION Y ARBITRAJE —CALAC-
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Articulo. Objeto de la Comisidon de Conciliacion y Arbitraje. Se instituye la Comision
de Conciliacién y Arbitraje, bajo la dependencia del Ministerio de Vivienda y los
Asentamientos Humanos Dignos (MIVIVIENDA), el cual fungird como a) Tribunal arbitral
y 6rgano de solucion alternativa de conflictos y b) Servir de Conciliacion Técnica de
Segunda Instancia para los casos que las atribuciones de la presente Ley le asigna.
Dichas contestaciones serdn resueltas con arreglo a las normas y procedimientos
contemplados en la presente Ley, y sus normas complementarias o supletorias.

Articulo. La Comision de Conciliacion y Arbitraje tendra las funciones siguientes:

1. Referente al Tribunal arbitral: solucién alternativa de conflictos en materia de
contratos de licitacién, contratos de disefio, contratos de construccion, contratos
de locacion urbana, arrendamientos ordinarios y conflictos en materia de
Condominio, cuando las partes, mediante clausula arbitral o asignacién expresa
de competencia, se hayan remitido ante esta jurisdiccion para la solucion de las
contestaciones surgidas con motivo de la ejecucion o interpretacion de un contrato
de locacion urbana.

2. Referente a la Conciliacion Técnica de Segunda Instancia: Conocer, evaluar,
dictaminar y aprobar sobre los casos de Conciliacion Administrativa, sobre los
casos de Revision de Reglamentos del Departamento de Reglamentos y Sistemas
y sobre los casos de Supervision e Inspeccion.

Articulo. Registro de Arbitros y Mediadores. El Tribunal Arbitral de la Comisién de
Conciliacion y Arbitraje contara con un cuerpo de profesionales calificados para
desempeniar las funciones de arbitros 0 mediadores y a tal efecto mantendra un listado
actualizado de los mismos, el cual sera publicado y estara disponible a través de la
pagina de MIVIVIENDA. Los requisitos para formar parte del registro de arbitros se haran
constar por via reglamentaria.

Articulo. Composicion del Tribunal Arbitral. Se encuentra compuesto por Nueve (9)
miembros, designados por el Ministro del MIVIVIENDA.

Articulo. Composicion de la Conciliacién Técnica Segunda Instancia de la Comision
de Conciliacion y Arbitraje. Se encuentra integrada por un minimo de cinco (5)
representantes de las instituciones referidas y de acuerdo a la competencia técnica que
le sea convocada a evaluar. Las instituciones representadas son:

l. Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones (MOPC)

Il. Ministerio de Industria y Comercio

II. Ministerio de Salud Publica

V. Ministerio de Educacién

V. Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MIMARENA)

VI. Ministerio de Turismo (MITUR)

VII.  Ministerio de Trabajo (MIT)

VIII. Instituto Nacional de Recursos Hidraulicos (INDRHI)
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IX. Direccién General de Ordenamiento y Desarrollo Territorial (DGODT)

X. Ayuntamientos y/o alcaldias

XI. Corporaciones de Aguas y Alcantarillados

Xll.  Corporaciones de Generacion y Distribucion Eléctrica
X1, Jurisdicciéon Inmobiliaria

XIV. Oficina Nacional de Estadistica

XV. Representante del Sistema Nacional de Prevencién, Respuesta y Mitigacion
de Riesgo de Desastre.

XVI.  Centro Nacional de Sismologia

XVII. Instituto /dominicano para la Calidad (INDOCAL)

XVIII. Federacion Nacional del Cuerpo de Bomberos

XIX. Asociacion de Universidades

XX.  Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores (CODIA)

XXI.  Colegio Dominicano de Abogados

XXII. Asociacion de Constructores y Promotores de Vivienda (ACOPROVI)

XXIII. Camara Dominicana de la Construccion (CADOCOM)

XXIV. Asociacion Agentes y Empresas Inmobiliarias (AEI)

XXV. Sociedad de Arquitectos de la R. D. (SARD)

XXVI. Asociacion Dominicana de Agrimensores (ASODAGRIM)

XXVII. Un representante gremial del sector suplidor de insumos de la construccion.

Parrafo: Se podran integrar mas miembros a esta Comision si su competencia es
requerida, por mandato del Gabinete Ejecutivo del MIVIVIENDA.

Articulo.- Quérum y toma de decisién. - Para que la Conciliacion Técnica de Segunda
Instancia pueda sesionar validamente deberan estar presentes al menos cinco (5) de sus
miembros, segun las competencias convocadas y siempre en ndmeros impares. Las
decisiones seran definitivas cuando sean adoptadas por la mayoria simple de los
presentes.

Parrafo I.- Las instituciones de la Conciliacion Técnica de Segunda Instancia podran
delegar su representacion en la persona que ocupe el cargo jerarquicamente mayor y
técnicamente competente.

Parrafo Il.-A las reuniones de la Conciliacion Técnica de Segunda Instancia podran
asistir quienes se crean convenientes en calidad de invitados, pero no podran estar
presentes al momento de las votaciones.

Parrafo lll.-Aunque las decisiones de la Conciliacion Técnica de Segunda Instancia se
adopten por mayoria de votos, los miembros de dicha Comisién podran fundamentar
separadamente sus conclusiones si no estuviesen de acuerdo con la decisiéon final
adoptada. Los votos disidentes o razonados deben fundamentarse y hacerse constar en
la decision.

Parrafo IV.- Los miembros de la Conciliacibn Técnica de Segunda Instancia deberan
abstenerse de participar en los debates y votaciones de aquellos asuntos en que tengan

Propuesta presentada por __-‘\ 73

D ATONAT



Anteproyecto de Ley Orgéanica que crea el Sistema Nacional de Vivienda, Asentamientos
Humanos Dignos y el Ministerio de Vivienda —MIVIVIENDA-

interés directo ellos o entidades o personas con las cuales estén ligados por vinculos
patrimoniales, de matrimonio o de parentesco hasta el cuarto grado de consanguinidad
o afinidad inclusive.

Articulo. Reglamento Interno. Para su funcionamiento y operacion se regira por las
reglamentaciones elaboradas a tal efecto.

TITULO Il
SEGURIDAD JURIDICA Y DE PROPIEDAD
EN ASENTAMIENTOS HUMANOS DIGNOS

Articulo. Titulacion. Para los fines de la aplicacion de la presente Ley se declara de
alta necesidad e interés social para el Estado Dominicano, proveer y formalizar el acceso
a la titulacion de todas las unidades habitaciones producidas bajo los diferentes
regimenes establecidos en la presente Ley.

Articulo. Saneamiento Catastral. Se ejecutara la gestion y coordinaciéon con los
organismos del Estado de todo lo relativo al saneamiento catastral del territorio en el cual
Se van a ejecutar proyectos constructivos nuevos de viviendas y asentamientos humanos
asi como la gestion para la emision de la titulacion correspondiente. Asi mismo definir la
situacion catastral respecto a los asentamientos humanos existentes a los fines de
buscar soluciones para regularizar su estatus o situacion en aquellos territorios ocupados
en propiedades publicas o privadas.

Articulo. El SINAVI, en coordinacion la Oficina Nacional de Bienes Nacionales
propiciara la creacién del Banco Nacional de Suelo, conformado por los terrenos del
Estado Dominicano para la ejecucion de la politica habitacional, con los siguientes
objetivos:

1. Apoyar a MIVIVIENDA y a las entidades municipales en la dotacion de suelo
servido o no, para la generacién de una oferta social o inmobiliaria que contribuya
al desarrollo de las acciones en materia de vivienda y el cumplimiento de la
presente Ley y a los planes de ordenamiento territorial,

2. ldentificar los suelos que cumplan con la calidad del entorno de los asentamientos
humanos y esquemas de urbanizacion que garanticen el Derecho a la Ciudad, y
gue sirvan para los diferentes regimenes de produccion segun las politicas, planes
y programas, y que estimulen el acceso al suelo, la titularidad y la seguridad
juridica en todos los sectores de la poblacion, con énfasis en los sectores
vulnerables;
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Articulo. Coordinacion interinstitucional. El Viceministerio de Gestién y Produccién
impulsara la coordinacion con la Direccion General de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial (DGODT), la Comision Nacional de Titulacion, Direccion Nacional de Catastro,
Direccion de Registro y las entidades administrativas locales que intervienen en la
gestion del suelo, de cara a garantizar la seguridad juridica y el derecho de propiedad de
las unidades habitacionales.

Articulo. Garantia del Estado. Las acciones que emprenda el Estado para los fines de
titulacion y acceso al suelo a los beneficiarios del SINAVI estardn encaminadas a
garantizar la proteccion de la propiedad de la vivienda mediante bien de familia como
solucion permanente para el nucleo familiar, o los descendientes o ascendientes segun
su estado de vulnerabilidad.

TITULO IV
DISPOSICIONES FINALES Y TRANSITORIAS

CAPITULO |
REGLAMENTOS

Articulo. Reglamentos. Se ordena al Poder Ejecutivo a crear las reglamentaciones
pertinentes en un plazo no mayor de ciento ochenta dias (180), a partir de la
promulgacion de la presente Ley para su entrada en vigor.

CAPITULO I
REPRESENTACION

Articulo. Crear las Comisiones Permanentes de la Camara de Senadores y Diputados
sobre viviendas, asentamientos humanos y edificaciones y estaran conformados por un
minimo de 3 miembros de la Camara de Senadores y 5 miembros en la Camara de
Diputados.

Articulo. Crear el espacio de representaciéon para el MIVIVIENDA en la Mesa del
Gabinete Presidencial.
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CAPITULO I
DEROGACIONES

Articulo.- Queda derogada la Ley No. 5892 del 10 de mayo de 1962, que creé el Instituto
Nacional de la Vivienda (INVI), el cual queda sustituido por el Ministerio de la Vivienda y
los Asentamientos Humanos Dignos (MIVIVIENDA). En consecuencia, en toda ley,
decreto, resolucion o disposicién juridica que haga mencion o referencia al Instituto
Nacional de la Vivienda (INVI) se entendera que expresa Ministerio de la Vivienda y los
Asentamientos Humanos Dignos (MIVIVIENDA).

Articulo. Queda derogada la Ley No. 5574, en el afio 1961 que cre0 el Instituto de
Auxilios y Vivienda (INAVI).

Articulo.- Se deroga el Decreto No. 4807 del 16 de mayo de 1959, sobre Control de
Alquileres y Desahucios, asi como cualquier otra disposicion contraria a la presente ley.

Articulo. Queda disuelto el Consejo Interinstitucional para coordinacion de Vivienda
(CIVIVIENDAS).

Articulo. Las institucion referidas en los art.106 y 107 tendran un plazo de 6 meses
prorrogables segun decision del Consejo Nacional de la Vivienda, no excediendo de un
afo, para el cierre administrativo, operativo y financiero de la institucion.

Articulo. Se deroga la ley No. 339, que establece que las viviendas construidas por los
organismos auténomos del Estado o directamente por el Poder Ejecutivo, queda
declaradas de pleno derecho Bien de Familia.

CAPITULO Il
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Articulo. - Se traspasan a MIVIVIENDA los presupuestos asignados del presupuesto
nacional vigente al momento de su derogacién o disolucion de las instituciones referidas
en los articulos y del Sistema Unico de Beneficiarios.

Articulo. Los servicios que el Instituto de Auxilios y Vivienda (INAVI) al momento de su
derogacion ofrecia a los empleados del sector publico de seguro de vida, cesantia e
invalidez se traspasan a Seguros Banreservas.

Articulo. El Ministro de MIIVIENDA nombrara dentro de los 30 dias siguientes de su
composicién, alos miembros del primer del Consejo Técnico Consultivo.
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CAPITULO IV
DISPOSICIONES FINALES

Articulo. El Plan Decenal, elaborado con una participacion nacional, se asume como el
Plan Nacional de la Vivienda para el periodo 2020-2030.

Articulo. Se integra a MIVIVIENDA el Sistema Unico de Beneficiarios.

Articulo. Dentro de los 30 dias siguientes a la publicacion de esta ley, se procedera a la
constitucion y juramentacién del Consejo Nacional de Vivienda.

Articulo. El Ministerio de la Vivienda y Asentamientos Humanos Dignos organizara y
estructurara sus oficinas y servicios centrales, regionales y locales, siguiendo los criterios
gue se fijan en la presente ley.

Articulo. El Ministerio de la Vivienda y Asentamientos Humanos Dignos queda facultado
para realizar las reorganizaciones que las circunstancias demanden, de suerte que se
tenga siempre una estructura administrativa agil y flexible que permita realizar los planes,
programas y acciones de la politica de vivienda.

Articulo. En toda reorganizacion que llegare a operarse con fundamento en lo dispuesto
en el articulo anterior, se respetaran los derechos de los servidores y se procurara
mantener en todo caso su nivel y categoria

Articulo. La presente ley deroga y sustituye cualquier disposicion que le sea contraria y
entrarda en vigor dentro de los plazos establecidos por la Constitucion de la Republica.

DADA en la Sala de Sesiones del Senado, Palacio del Congreso Nacional, en Santo
Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana a los

dias del mes de del afio Dos Mil , afo de la Independenciay __ de
la Restauracion.
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